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OZET

Eskisehir gegmisten glinimuze tarim, sanayi ve Universite sehri olarak gelismistir. 1893 yilinda yapilan demiryolu ile
sanayilesmeye baslayan kent 1958 yilinda kurulan Anadolu Universitesi siirecine kadar bircok dnemli sanayiye ev
sahipligi yapmistir. 1958 yilindan sonra ise 6grenci yogunlugu ve sanayilesme hizli bir sekilde devam etmis , ¢ok
blylk gogler alarak hizli ve kontrolsuz bir sekilde kentlesmistir. 2000'li yillardan sonra hayata gecen ESTRAM ile
yenilikgi ve gevreci bir kentsel planlama yaklasimi igin cazip bir yer haline gelmistir. Istanbul ve Ankara gibi gelismis

kentlerle olan kara yolu baglantisi ¢ok giiclii oldugundan lojistik, ulasim ve sanayi gibi sektérlerde kilit bir noktadadir.

Eskisehir glinimlzde 915 bin 418 kisiye ev sahipligi yapmakta ve en biyik geliri sanayi sektériinden saglamaktadir.
Eskisehir'in sanayi sektorl belirli alanlarda 6nemli ilerlemeler kaydetmis olup, Eskisehir OSB ve ¢ok sayida kiiclik

sanayi siteleriyle genel sanayi yapisinda %0,8'lik bir paya sahiptir.

Eskisehir cografi konumu, Gniversiteleri, gelismis sanayisi ve ileri teknoloji sanayisine verdigi destek nedeniyle her
zaman Ar-Ge merkezleri icin bir cekim noktasi olmustur. Ar-Ge merkezlerinin birgogu Eskisehir OSB alani icerisinde
bulunan Eskisehir Teknoloji Gelistirme Bolgesi(ETGB)'nde yer almaktadir. Ancak bu alanin icerisinden gegen Porsuk
Cayi sel riski tasimaktadir. Sehirde bulunan ESOGU( Eskisehir Osman Gazi Universitesi) Teknokenti ve ETGB hari¢ son

10 senedir gelismeye baslayan AR-GE sektor il Gizerinde birgok noktaya dagiimis ofislerden olusmaktadir.

Turkiye'de 3. sirada yer alan yazihm Ar-Ge merkezi, Eskisehir'de bulunmamaktadir. (Sanayi Bakanligi, 2023).
Eskisehir'de toplam 1.721 Ar-Ge ¢alisani bulunmaktadir. Eskisehir'deki Ar-Ge merkezleri ile yapilan gorismeler
sonrasinda birka¢ sorun ortaya c¢ikmistir. Bu sorunlar arasinda kamu, Universite ve sanayi arasinda isbirliginin
eksikligi; gerekli becerilere sahip personel yetersizligi; yetersiz bir performans degerlendirme sistemi; ve Ar-Ge igin
yetersiz destek yer almaktadir. Bu durum, akademik katkinin Ar-Ge've daha fazla giglendiriimesi gerektigini
vurgulayan yetersizlik olarak degerlendirilebilir.

Eskisehir’in son yillardaki gelisimine gore kentsel dlgekte bircok konuda daha kompakt, kontrollii gelisen, isbirlikgi,
siirdirilebilir bir degisime ihtiyag vardir. Universite-sanayi isbirligini saglayacak bu Ar-Ge énerisi; strdirilebilir ve
kentin ihtiyaglarini karsilayabilecek yeni yerlesimlerle, uygun altyapilarla ve dogaya en az zarar verecek sektérlerin
gelisimiyle mimkindir. Bu dogrultuda ¢alisma alani olarak Eskisehir OSB’nin glineyinde yer alan alan secilmistir.
Projenin temel amaci, Eskisehir'de mevcut olan gli¢li akademik ve sanayi altyapisini kullanarak siirdirilebilir kentsel
gelisim, akilli sehir teknolojileri ve endiistriyel modernizasyon alanlarinda ¢éziimler gelistirmektir. Bu hedefe ulasmak
icin proje, su anda genis bir alana yayilmis ve sel riski altinda olan mevcut arastirma ve gelistirme (AR-GE) isletmeleri

icin yogunlasmis bir alan olusturarak AR-GE ile Universiteler arasindaki is birligini arttirmaktir.
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1.GIiRIS

Surdirilebilir bir yasam igin kentlerin sosyal ve fiziksel yapisini g6z 6niinde bulundurarak, kent igindeki yasami
destekleyen stratejiler ve politikalar gelistirilmelidir. Bu baglamda, sehir ici hareketliligi yonetmek amaciyla butiincil
bir yaklasim benimsenmelidir. Kentlerde AR-GE merkezlerinin olusturulmasi, ekonomik biyliime, teknolojik ilerleme
ve inovasyon potansiyeliyle birlikte Universite-sanayi isbirligi ve ¢evresel-sosyal etkileriyle dnemli bir deger yaratir.
Ayrica, istihdam olanaklarinin artmasi ve yatirim ¢ekme potansiyeli de bu projelerin 6nemini vurgular.

AR-GE calismalari, nitelikli is glicli istihdaminin artirilmasina, yeni teknolojilerin gelistiriimesine, mevcut Griinlerin
iyilestiriimesine ve toplumsal sorunlara ¢oziimler lretilmesine katki saglar. Ayni zamanda, bilim ve teknolojinin etkin
kullanimiyla sehirlerin cazibesini artirir ve kentsel blylimeyi tesvik eder. Ancak, bu biiyimenin sirdirilebilir, planli
ve yasanabilir olmasi icin AR-GE merkezlerinin stratejik bir yaklasimla planlanmasi énemlidir. Bu dogrultuda, énerilen
proje alani da bu ilkeler dogrultusunda ele alinacak, gelistirilecek ve iyilestirilecektir. Boylece, AR-GE alaninin kentle
olan baglantilari ve ¢evreyle kurdugu iliskiler stirdirilebilir bir yapiya kavusacak ve daha dengeli bir kentsel gelisim
saglanacaktir.

Eskisehir’in glineydogusunda, kentsel gelisim agisindan stratejik bir 6neme sahip olan bolgede kurulacak AR-GE
merkezi, sanayi ve sosyal yaplyl destekleyerek farkli sektorlere istihdam olanaklari sunacaktir. Bu nedenle, Eskisehir
genelinde yapilan mevcut durum analizleri ile sehrin yapisal 6zellikleri anlasiimis ve daha surdirilebilir bir kentsel
blylime ve gelisim politikasi olusturulmustur. Bu politikalar dogrultusunda Eskisehir’in planli bir sekilde blylimesi
saglanacaktir.

2. AMAG, KAPSAM VE HEDEFLER

2.1 Amag

Bu galismanin amaci, Eskisehir'in ekonomik, teknolojik ve sosyal gelisimine katkida bulunmak, mevcut egitim sistemi
ve sanayi ile olan isbirliklerinden yararlanarak sanayi ve teknolojiyi desteklemek, bdlgedeki istihdam olanaklarini
artirmak, yeni is kollari yaratmak ve yerel ekonomiyi canlandirmaktir. Ayrica, bu isbirlikleri sayesinde sehrin
surdirulebilir bir sekilde blylimesini ve gelismesini desteklemektir.

2.2 Kapsam

Calisma alani, Eskisehir ili glineydogu bolgesinde kentin gelismeye acik oldugu kentsel gelisim alanini kapsamaktadir.
1/25.000 6lgeginde sehrin tamami igin yapilan analizler sonucunda biyime yoniiniin glineydogu-kuzeybati yoniinde
oldugu saptanmis olup 1/5000 ve 1/1000 plan 6lceklerinde kentin giineydogu alanina yonelik calismalar yapilmistir.

2.3 Hedefler

Eskisehir ili icin daha surdurulebilir ve iklime duyarh bir kent plani olusturulurken, bu gelismelere zemin hazirlayacak
arastirmalar kapsaminda AR-GE, Universite ve sanayi isbirligi hedeflenmistir. Bu plan, iklime duyarh tasarim ilkeleri
dogrultusunda sekillendirilmis olup, glinlimiiz sorunlarina ¢éziimler sunmayi amaglamaktadir. Ayrica, yenilenebilir
enerji kaynaklarinin entegrasyonu, enerji verimliliginin artirllmasi ve ¢evre dostu ulasim sistemlerinin gelistirilmesi
gibi unsurlar da dikkate alinarak, kentte karbon ayak izinin azaltilmasi hedeflenmistir. Bu slireg, ayni zamanda
toplumsal farkindaligi artirmayr ve halkin katilimini tesvik ederek, daha yasanabilir bir sehir yaratmayi
amaclamaktadir.
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3. CALISMANIN YONTEMI

Bu calisma, Eskisehir’'in glineydogusunda sirdirilebilir, iklime duyarli ve vyenilikgi bir AR-GE alani onerisi
gelistirilmesini hedefleyen (i¢ asamali bir planlama siirecini kapsamaktadir. Proje siireci, literatlr taramalari, yerinde
gozlemler ve veri analizleri, arastirmalar, problem ve kentsel gelisim potansiyellerinin saptanmasi ve buna yonelik
konsept kurulmasi ile yirGtilmustir. Planlama, hem kentsel gelisimi desteklemek hem de AR-GE, Universite ve
sanayi isbirligini tesvik eden stratejiler gelistirmek Gzerine kurulmustur.

3.1 Literatiuir Taramasi ve Mevcut Durum Analizleri

Calismanin ilk asamasinda, AR-GE alanlarina yonelik kapsamli bir literatiir taramasi gergeklestirilmistir. Bu siirecte,
ulusal ve uluslararasi AR-GE merkezlerine iliskin 6rnek projeler incelenmis ve Eskisehir’deki potansiyel alanlar bu
kapsamda degerlendirilmistir. Ozellikle diger diinya &rnekleri ve literatiirden elde edilen veriler dogrultusunda, AR-
GE alanlarinin kent icindeki rolii ve etkileri lzerine analizler yapilmistir. Bu analizler, galismalarin birbirini
tamamlayarak ilerlemesini saglamistir.

Mevcut durum analizleri, OpenStreetMap (OSM) ve Google Earth gibi internet kaynaklarindan toplanan mekansal
verilerle desteklenmistir. Bu veriler, ArcGIS ve QGIS ortaminda analiz edilerek, Eskisehir’in glineydogusundaki segilen
bolgenin mekansal 6zellikleri ve kentin bliyiime yonleri morfolojik analizlerle tespit edilmistir. Bu kapsamda, kentin
buylime y6niine uygun olarak 1/25.000 6lcekli strateji plani hazirlanmis ve buna dayali stratejiler gelistirilmistir.
Gelistirilen stratejiler dogrultusunda bir AR-GE bélgesi olusturulmus ve bu bolgeyle birlikte calisacak diger bolgeler de
belirlenmistir.

Sonrasinda, secilen bolge icin 1/5000 o&lgekli nazim imar plani hazirlanmis ve bu bolgedeki faaliyetler detayl bir
bicimde incelenmistir. Plana goére alan yer secimi gerceklestirilmis ve 1/1000 olgekli kentsel tasarim plani
olusturulmustur. Bu plan, iklime duyarh ve sirdirilebilir bir sekilde, AR-GE, Universite ve sanayi iliskileri lizerine
kurulmustur. Ayrica, kentin yesil alanlari ve tarim arazilerinin verimlilikleri g6z 6niinde bulundurularak 1/1000 6lgekli
kentsel tasarim plani hazirlanmisti

3.2 Yerinde Gozlem ve Veri Toplama

Calismanin ikinci agsamasinda saha gozlemleri ve yerel aktorlerle yapilan goriismeler temel alinmigtir. Proje bolgesi
Uzerine yapilan yerinde gozlemler, kentin sosyo-ekonomik yapisini ve bélgesel potansiyellerini anlamaya yonelik
yapilmistir. Ayrica belediyeler ve yerel halk ile yapilan goriismelerden elde edilen veriler, kentsel ihtiyaglar ve
potansiyel sorunlar hakkinda kapsamli bilgiler saglamistir. Bu slirecte, ayrica gergeklestirilen anketler ile bolgenin
ulasim ve altyapi problemleri analiz edilmistir. Bu veriler, Eskisehir’'deki mevcut ulasim altyapisi ve AR-GE alanlarinin
surdirlebilir gelisim potansiyelini degerlendirmek amaciyla kullaniimistir.

3.3 Mekansal Analizler ve Planlama Siireci

Toplanan veriler dogrultusunda, mekansal analizler ArcGIS ve QGIS ortaminda gergeklestirilmistir. Ozellikle, kent igi
ulasim ve erisilebilirlik analizleri, Space Syntax yéntemi ile degerlendirilmistir. Bu yontemle, kentsel ag yapisinin ve
ulasim baglantilarinin etkinligi analiz edilmistir. Segment dénusimleri kullanilarak erisilebilirlik analizleri yapilmis ve
AR-GE alaninin kent ici baglantilari degerlendirilmistir.

Proje kapsaminda ayrica, deprem sonrasi erisilebilirlik analizleri yapilmis ve kentin glineydogusunda bulunan alanlar
Uzerinden afet durumlarinda hastanelere olan erisim olanaklari incelenmistir. Bunun yani sira, konut bélgelerinin bir
hastaneye olan erisim potansiyeli analiz edilmistir.

Morfolojik analizler sonucunda, Eskisehir’in bliylime yonlerinin kuzeybati ve giineydogu dogrultusunda oldugu tespit
edilmistir. Bu dogrultuda, glineydogu bolgesinde bir AR-GE merkezi igeren 1/5000 6lgekli bir kentsel gelisim plani
hazirlanmistir. Ardindan, bu plan daha detayli bir sekilde ele alinarak 1/1000 o&lgekli uygulama planina
donusturilmugtar.
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4. PLANLAMA YAKLASIMI

Eskisehir igin gelistirilen planlama yaklasimi, kentin mevcut mekansal yapisi, bliylime yonleri ve dinamiklerine
dayanarak stratejik ve sirdirilebilir bir cercevede ele alinmistir. Bu yaklasimla, kent genelindeki mekansal, sosyal ve
ekonomik ihtiyaclara yanit verebilecek, iklime duyarli ve gelecege ydnelik ¢oziimler Gretilmesi amaglanmistir.
Planlama siirecinde, Eskisehir’'in mevcut kentsel dokusu ve morfolojisi, kent igindeki farkli bélgelerin islevsel dagilimi
ve biiyiime egilimleri dikkate alinmistir. Ozellikle kentin giineydogusundaki bdlge, morfolojik analizlerle belirlenen
blylme akslari dogrultusunda stratejik olarak secilmistir. Bu bolge, hem kent icindeki AR-GE ve sanayi faaliyetlerinin
gelistirilmesi hem de Universite ve sanayi is birliginin tesvik edilmesi agisindan potansiyel sunmaktadir.

Surdurilebilirlik, planlama yaklagiminin temel tasi olarak benimsenmistir. Eskisehir’in yesil alanlari ve tarim arazileri
korunarak kentin ekolojik dengesi gozetilmistir. iklim duyarliligi cercevesinde, alanin dogal yapisi ile uyumlu kentsel
¢OzUmler Uretilmis, enerji verimliligi ve karbon ayak izini azaltmaya yonelik stratejiler gelistirilmistir. Ayrica,
Eskisehir’in AR-GE potansiyeli ve lniversite-sanayi is birligi gbz éniinde bulundurularak, kentin ekonomik yapisina
katki saglayacak bir AR-GE bdlgesi planlanmistir. Bu bolge, kentin diger dinamikleri ile entegre edilerek, yerel
kalkinmayi destekleyecek ve ulusal/uluslararasi diizeyde rekabet giiciinii artiracak sekilde tasarlanmistir. Ulasim
altyapisi, alanin kent ici ve kent disi baglantilarini gliclendirecek sekilde planlanmis, erisilebilir ve etkin bir ulagim
sistemi olusturulmustur. Sonug olarak, Eskisehir icin gelistirilen bu planlama yaklasimi, strdirdlebilir kalkinma ilkeleri
dogrultusunda kentin biylime yoénlerini sekillendiren, AR-GE, Universite ve sanayi is birliklerini tesvik eden, iklime
duyarh ve yerel dinamikleri dikkate alan bir gercevede ele alinmistir. Bu cerceve, kentin gelecekteki gelisimini
destekleyici nitelikte uzun vadeli bir strateji sunmaktadir.

4.1 Eskisehir ilinin Morfolojik Olarak Degerlendirilmesi
4.1.1 Genel Morfolojik Analiz

Rural Periphary

i e Urban Growth Zone

Pk

Urban Core

1700-1900

Filling the gaps
betwean railway
Urban Core !

1985-2006

Apuml.clar?oo - 1950

" 1950-1985

Figiir 1 : Tarihsel Kentsel Morfoloji Degisimi
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Eskisehir'in kent morfolojisi, baslangictan itibaren iki merkezli bir yapiya sahip olmasiyla dikkat cekmektedir. Kuzeyde
gdécmen yerlesimi ve glineyde Musliiman yerlesiminin etkisiyle sehir, dogrusal bir bliyime sergilemis ve Porsuk Cayi
ile demiryolu bu biyimeyi yonlendiren temel unsurlar olmustur. Dogu-bati ekseninde Porsuk ve demiryolu hattinin
etkisiyle gelisen sehir, kuzey-gliney yoniinde ise ilk yerlesimlerin ve sonrasinda sanayi ile Ugak Bakim Merkezi'nin
etkisiyle biiyiimistiir. Ozellikle son yillarda batiya dogru biiyiime Cevre Yolu ve Sazova Rekreasyon Alani’nin katkisiyla
hizlanmis, organize sanayi boélgesine dogru olan bosluklar doldurulmustur. Ancak sehir, glineyde orman ve yiiksek
egim, doguda ise Ugak Bakim Merkezi gibi dogal ve yapay esiklere ulasarak sinirlarina dayanmaktadir. Bu analiz,
Eskisehir’in mekansal gelisimini yonlendiren unsurlarin belirginlestigini ve sehrin doért ana yonde dengeli bir sekilde
blylme egiliminde oldugunu ortaya koymaktadir.

4.1.2 Morfoloji ve Ulasim (Space Syntax) iliskisi

Eskisehir’de yapilan space syntax analizi, ulasim aglarinin kent morfolojisi tGizerindeki etkisini agikca géstermektedir.
Kent merkezindeki apartmanlarin bulundugu bdlgelerde kirmizi renkli yliksek entegrasyon seviyeleri, bu alanlarin
kentsel ulasim agisindan giiclii baglayici noktalar oldugunu ortaya koyuyor. Ozellikle sehrin kuzeyinde, havaalanina
yakin bolgelerde entegrasyonun yiksek olmasi, havaalaninin sehir icin bir esik gorevi gorerek yogunlugu buraya
yonlendirmesiyle iligkilidir. Bu bolgelerde kentsel hareketlilik artarken, kent kuzeye dogru sinirlanmistir. Doguda
sanayi tesislerinin varhigi, ulasim yogunlugunu artirarak bu bdlgelerde entegrasyonun yiiksek olmasina yol agmistir.
Batida da benzer bir durum goézlemlenmekte; sanayi bolgeleri ve fabrikalar, kentin batiya dogru biylmesini
desteklemektedir. Her iki boélgede de ulasimin bu yogunlasmasi, sehrin dogu-bati ekseninde gelismesini
hizlandirmaktadir. Ozetle, Eskisehir'de ulasim aglari, kentsel yogunluk ve entegrasyon lzerinde belirleyici bir rol
oynamakta, sanayi ve havaalani gibi yapay esikler sehirdeki mekansal gelisimi yonlendirmektedir. Kentin kuzey, dogu
ve bati yonlerinde entegrasyon seviyeleri, bu bolgelerdeki ulagim yogunluguna paralel olarak artmis, kentin biylime
yonlerini etkilemistir.

Figlir 2: Morfoloji ve Space Syntax Analizi

4.1.3 Morfoloji ve Esik Analizi iliskisi

Esik analizi, bir kentin dogal ve yapay sinirlarini belirleyerek, gelecekteki kentsel biyiime yonlerini ve potansiyel
riskleri 6ngormek icin kritik bir aractir. Eskisehir 6rneginde, dogal esikler ormanlar, tarim arazileri ve yiiksek egimli
alanlar gibi kent yayilmasini dogal olarak sinirlandiran faktérlerdir. Bu dogal esikler, kentin bazi bdlgelerinde
biiylimeyi engelleyerek sehir ile cevresi arasinda ekolojik ve fiziksel sinirlar olusturur. Ornegin, giineyde yer alan
orman ve dik araziler, bu boélgede gelisen yeni yerlesimlerin sehir merkezi ile entegrasyonunu zayiflatabilir ve kentsel
parcalanmaya yol agabilir.

Yapay esikler ise sanayi bolgeleri, Universiteler ve havaalanlari gibi biyik kentsel altyapilarla tanimlanir. Bu tir
yapilar, sehir icindeki hareketliligi ve gelisim alanlarini sinirlandirabilir. Eskisehir'de havaalani, kentin kuzeyindeki
blylime potansiyelini sinirlayan 6nemli bir yapay esiktir. Ayni zamanda, Universiteler ve sanayi bolgeleri gibi yapilar,
sehir icinde yogunluk noktalari olusturarak, kent morfolojisinin belirli ydnlere dogru biiylimesini etkiler. Ozellikle bati
ve kuzeybati yonlerinde sanayi tesislerinin varligi, bu boélgelerdeki kentsel yayllmayi tesvik eden 6nemli faktorlerdir.
Riskli alanlar ise, Porsuk Cayi’'nin taskin riski ve sivilasma potansiyeli tasiyan allivyonlu topraklar gibi dogal tehditlerle
baglantilidir. Bu bélgeler, gelisim icin cazip olmasina ragmen, uzun vadede dogal afet riski tasidigi icin planlamada
dikkatle ele alinmasi gereken alanlardir. Esik analizi, bu tir riskleri tespit ederek, kentsel blylimenin giivenli alanlara
yonlendirilmesini saglar.
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Genel olarak, esik analizi, kent planlamasinda sadece biylimeyi degil, ayni zamanda sirdirilebilir ve glivenli gelisim
alanlarini belirlemek agisindan hayati bir 6neme sahiptir. Eskisehir gibi hizla gelisen sehirlerde, dogal ve yapay
esiklerin dogru bir sekilde tanimlanmasi, kentsel yayilmanin saglikli ve dengeli bir sekilde gergeklesmesini saglar. Bu
tir analizler, sehirlerin potansiyel biiyime yonlerini stratejik olarak yonlendirirken, dogal kaynaklarin korunmasini ve

afet risklerinin minimize edilmesini destekler.

RISKY AREAS MATURAL THERESHOLDS MANMADE THERESHOLDS
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Figiir 3: Eskisehir Esik Analizi Haritasi Figiir 4: Morfoloji ve Esik Analizi iliskisi

4.2 Sanayi Alanlarinin Kent Morfolojisine Etkisi

Sanayi, Eskisehir'in kentsel morfolojisini énemli 6lglide sekillendirmistir. 1923-1950 déneminde, sanayi bolgeleri
sehrin kuzeydogusu ve kuzeybatisinda yogunlasmisti. Kuzeybatida yer alan Fabrika Bolgesi demiryolu ile
baglantiliyken, kuzeydoguda Seker Fabrikasi ve Ugak Bakim Atélyesi bulunuyordu. 1950-1980 doneminde sanayi
sektériindeki biiylime, yeni sanayi tesislerinin eklenmesiyle sanayi alanlarinin genislemesine neden oldu. Ozellikle
1950'lerde kurulan Cimento Fabrikasi ve Slimerbank Pamuk Fabrikasi, kentin kuzeydogusundaki sanayi bdlgesinin
gelisimini hizlandiran 6nemli kamu yatirimlariydi (Tokg6z,2019). Ancak, Organize Sanayi Bolgesi’nin (OSB) agilmasi ve
genislemesiyle birlikte, sanayi alanlari sehir merkezinden tasinarak, konut ve ticaret icin daha fazla alan yaratildi. Bu
sireg, sehir icindeki bosluklarin yeniden degerlendirilmesine ve dolayisiyla kentsel yapilarin daha kompakt ve yogun
bir hale gelmesine yol agti. Sanayinin bu sekilde kentin farkli bolgelerine yayilmasi, kentin morfolojisinde buyik bir
donlisim yaratmis ve sehrin kuzey ve dogu yonlerinde gelismesini tesvik etmistir.
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Figiir 5: Eskisehir Sanayi Alanlari ve Kent Morfoloji Haritasi
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4.3 Kent Morfolojisinin Mahalle Olgeginde incelenmesi

Eskisehir'in mahalle olgegindeki kentsel morfolojisi, farkli donemlerdeki sanayi yatirimlari, ulasim aglari ve kentsel
planlama kararlariyla sekillenmistir. 1923-1950 yillarinda demiryolu boyunca kurulan TULOMSAS ve Seker Fabrikasi
gibi tesisler, gevresindeki mahallelerin (Seker, Yeni Mahalle, Kirmizitoprak) gelisimini belirlemistir (Arslaner, 2019).
1950-1985 déneminde hizli gogle birlikte Esentepe ve Sarhoyik gibi gecekondu alanlari olusurken, kooperatif konut
projeleri de planh bir yapilasmayi desteklemistir (Arslaner, 2019). 1980 sonrasi, niversitelerin kentle entegrasyonu
ve Organize Sanayi Bolgesi'nin doguya yonelen genislemesi, yeni mahallelerin ortaya ¢ikmasina neden olmustur. Son
donemde ise ESTRAM tramvay hatti ve Porsuk cevresindeki projeler, sehir merkezine ve batiya yonelik blylimeyi
hizlandirmistir. Eskisehir'in mahalle morfolojisi, sanayi ve ulasimin yénlendirdigi, ddnemin ihtiyaglarina gore degisen

bir gelisim gostermektedir.

Figiir 6: Eskisehir'in Mahalle Olgeginde Kentsel Morfoloji Haritasi
4.4 Kent Merkezi Gelisiminin Sokak Olgeginde incelenmesi

Eskisehir'in kentsel gelisim sireci, cesitli donemlerdeki 6nemli olaylar ve yatirimlarla sekillenmistir. 1300°1U yillarda,
Turkmenler ve Selguklular sicak su kaynaklari bolgesinde yerlesim kurarken, Bademlik Tepesi'ni segmisler ve bu
yerlesim yerini sicak su kaynaklarina baglayan Hamam Yolu ile iki Eyliil Caddesi olusmustur.
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Figiir 7: iki Eyliil Caddesi ve Hamamyolu Figiir 8: Mustafa Kemal Atatiirk Caddesi Figiir 9: Yunus Emre Caddesi
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1800'lerin sonunda Bagdat Demiryolu’nun Eskisehir'den ge¢mesi, Odunpazari bélgesindeki halk ile tren duragi
arasindaki baglantiyi saglayan Atatirk Caddesi’'nin olusmasina yol agmistir. Sehirdeki ulasim ve ticaret iliskileri,
zamanla caddelerin ve sokaklarin genislemesine ve gelismesine neden olmustur.

Anadolu Universitesi’nin kurulmasiyla birlikte, iniversite ve alisveris merkezleri arasinda hareketlilik artmis ve bu
suregte Yilmaz Biyilkersen Bulvari ortaya ¢ikmigtir. Kullanilmayan eski fabrikalarin bulundugu alanlarda ise Turizm-
Ticaret bdlgesi yaratilmis, bu da sehir dokusunu bozan ismet inéni Bulvar’’nin olusmasina neden olmustur.

Daha sonra eski fabrika alisveris merkezine dénistirilmuis ve bu bolgedeki akslar gelismistir. Eski belediye hizmet
alani da fonksiyon degistirerek Opera Binasi’'na donustirilmis ve bu donisimi desteklemek icin Zibeyde Hanim,
Cengiz Topel ve Gazi Yakup Satar caddeleri olusturulmustur. Yunus Emre Caddesi’nin kurulmasinin ardindan, ticaretin
devam ettigi bolgede Asarcikl Caddesi de gelisim gostermistir. Bu siireg, Eskisehir'in kentsel dokusunun zaman iginde
nasil dénusip sekillendigini ve 6nemli tarihi, kiltlrel ve ticari eksenlerin nasil olustugunu géstermektedir.
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Figlir 10: Asarcikli Sokagi Figlir 11: Cengiz Topal, Gazi Yakup Kadri ve Ziibeyde Figiir 12: ismet in6nii ve Yilmaz Biiyiikersan Bulvarlari

Hanim Sokaklari

4.5 Tarihi Fabrikalar Bolgesi ve Arazi Kullanim Haritasi
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Figuir 13: Tarihi Fabrikalar Bolgesi ve Arazi Kullanim Haritasi

Eskigehir’in sanayi mirasi, sehrin tarihi ve mimari kimligine 6nemli katkilar sunan yapilar barindirir. Sanayi tesisleri,

blyik i¢c mekanlari ve yapisal 6zellikleriyle esnek tasarim firsatlari sunarak hem kultiirel hem de toplumsal
etkinliklere ev sahipligi yapabilecek nitelikteydi. Fabrikalarin gelisimiyle Eskisehir'de hizla mekansal doniisim
yasanmis, sanayi gelirleri artmis ve insaat faaliyetleri hiz kazanmistir(Akargay, 2016). Ancak, gegen ylzyilin ikinci
yarisinda bu fabrikalar islevini yitirerek kapanmistir. Ornegin, Kurt Kiremit Fabrikasi, glinimiizde karikatiir muzesi,
kafe ve restoran olarak yeniden islevlendirilmistir. Aral Sarap Fabrikasi restore edilerek bir eglence merkezi haline
getirilmis, Dogrular Kereste Fabrikasi ise "222 Park" adiyla bir sanat ve eglence merkezi olarak kullanilmaya
baslanmistir. Ancak, Eskisehir'de bu sanayi mirasinin korunmasi ve yeniden islevlendirilmesi silirecinde yapisal
blttnlukler bozulmus, bazi yapilar yikilmis veya kaderine terk edilmistir, bu da sehir kimligine zarar
vermistir(Akarcay, 2016).
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4.6 Proje Alanina iliskin Potansiyellerin ve Problemlerin Belirlenebilmesi igin
Analizler

4.6.1.1 Space Syntax Integration Analizi

1/1000

Figiir 15: Space Syntax Integration Analizi

Space syntax analizi, 6zellikle 1000 metre entegrasyon (integration) analizleri, kentsel mekanin kullanimi ve
hareketlilik Gzerindeki etkileri anlamak icin kritik veriler saglar. Bu analiz, farkli 6lgeklerde yapilan planlarda kentin
fonksiyonel ve morfolojik gelisimine yonelik stratejik kararlar alinmasina yardimci olur. Space Syntax Integration
analizi kirmizidan maviye kentin entegrasyonunu ve ulasim agi baglantilarini en ¢oktan en aza dogru gosteren bir
analizdir. 1/25.000, 1/5.000 ve 1/1.000 olgekli planlar icin space syntax entegrasyon analizi bize kente ne tur
yaklasimlar yapacagimiz ve ne tir fikirler Gretecegimiz hakkinda fikirler sunar.

1/25.000 olgekli plan icin kentin genel makroformunu ve ana ulasim akslarini analiz etmek amaciyla kullanilir. Bu
Olcek, space syntax entegrasyonu araciligiyla kentin yiiksek baglanti potansiyeline sahip ana yollarini belirler ve hangi
bolgelerin daha fazla erisilebilir oldugunu gosterir. Bu analiz, sanayi, ticaret ve konut alanlarinin yer segiminde kritik
bir rol oynayarak, yeni gelisim alanlarinin tespit edilmesine yardimci olur. Ayrica, kentin genisleme yo6nlerini ortaya
koyarak, kentsel bllyimenin hangi eksenler lizerinde yogunlasacagini anlamamiza katki saglar. Entegrasyonu yiiksek
bolgeler, kentin dogal genisleme yonleri olarak 6ne gikar ve gelecekteki gelisim potansiyeline sahip alanlar olarak
degerlendirilir.

1/5.000 olgekli planda mahalle dizeyinde alt merkezlerin ve yerlesimlerin analizini yapmaya olanak tanir. Space
syntax entegrasyon haritalari, ticaret, egitim ve sosyal alanlarin yogunlasabilecegi bolgeleri belirleyerek, kentsel
merkezlerin nasil sekillenecegi ve alt merkezlerin nasil gelistirilecegi konusunda yol gosterir. Ayrica, yaya hareketliligi
ve ulasim entegrasyonu Ulizerinde 6nemli bilgiler sunar, toplu tasima hatlarinin, ana arterlerin ve yaya yollarinin
planlanmasina dair ipugclari verir. Yogun trafigin oldugu bolgelerde islevsel kararlar alinmasini saglar.

1/1.000 olgekli planda yapi adalari ve sokak dokusu detayl bir sekilde incelenir. Space syntax entegrasyonu,
sokaklarin erisilebilirligini ve insanlarin tercih edecegi glizergahlari belirler, bu da yerlesim alanlarinin, kamusal
alanlarin ve ticari bolgelerin mikro dlizeyde nasil diizenlenecegine dair kararlari yonlendirir. Ayrica, yaya
yogunlugunun vyiiksek oldugu bolgeleri tespit ederek, yaya vyollar, parklar ve sosyal donati alanlarinin
konumlandiriimasi konusunda ipuglari sunar. Bu 6lcek, mahalle ici ulasim ve baglanti yollarinin planlanmasinda kritik
bir rol oynar.
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4.6.1.2 Space Syntax Choice Analizi
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Figilir 16: Space Syntax Choice Analizi

Space Syntax choice analizi, belirli bir noktadan (6rnegin, bir mahalle veya caddeden) baska bir noktaya geciste hangi
yollarin daha fazla tercih edildigini inceleyen bir yontemdir. Bu analiz meviden kirmiziya dogru artan bir sekilde
insanlarin hangi glizergahlari sectigini ve bu secimlerin arkasindaki nedenleri arastirarak, kullanici tercihleri tGzerine
odaklanir. Sonug olarak, bu siireg, yollarin ne kadar ¢ekici oldugunu ve insanlarin hareket ederken hangi yollari tercih
ettigini anlamamiza yardimci olur. Choice analizi, 6zellikle sosyal ve ticari alanlarin yerlesiminde, yaya yollarinin ve
toplu tasima hatlarinin planlanmasinda, yesil altyapinin kurgulanmasi ve o bdlgede agaglarin yesil aksalarin
kurgulanmasinda 6nemli bir rol oynar. Hangi yollarin daha fazla tercih edildigini bilmek, kentsel yasam kalitesini
artirmak icin stratejik kararlar alinmasina olanak tanir.

4.6.2 Erisilebilirlik Analizleri (Network analizleri)
4.6.2.1 Yesil Alan Erisilebilirligi

Figiir 17: Yesil Alan Erisilebilirligi Analizi

Eskisehir'deki yesil alanlarin erigilebilirligini belirlemek amaciyla 400 metrelik yiriiyls mesafesi analizi
gerceklestirilmistir. Bu analiz, kentin yesil alanlarina ulasimin ne kadar kolay veya zor oldugunu tespit etmek igin
6nemli bir aractir ve bir "network analizi" olarak siniflandirilabilir. Yurayis yollar, caddeler ve yesil alanlarin
konumlari lzerinden olusturulan ag sayesinde, 400 metrelik bir ulasim yarigcapi igcinde yer alan yesil alanlar tespit
edilmistir; bu mesafe, ylrlyis icin genellikle kabul edilen maksimum konforlu mesafeyi temsil etmektedir. Analiz
sonucunda, belirlenen yesil alanlarin erisilebilirlik durumu ortaya konmus, hangi bélgelerin yesil alanlara yakin oldugu
ve hangi bdlgelerde erisim sikintilari yasandigi belirlenmistir.

Sehir ve Bolge Planlama Boliimii Ogrencileri Bitirme Projesi Yarismasi 2024 Sayfa|12




4.6.2.2 Saglik Merkezleri Erisilebilirligi

Figiir 18: Saghk Merkezleri Erigilebilirligi Analizi

Eskisehir'de konutlarin saglik merkezlerine erisim durumunu degerlendirmek amaciyla bir analiz gergeklestirilmistir.
Bu galisma, her bir konutun en yakin saglik merkezine olan uzakligini belirlemek i¢in, konutlardan saglk merkezlerine
uzanan gizgilerin olusturulmasiyla yapilmistir. Bu cizgilerin uzunlugu, konutlarin saglik merkezlerine erisim dizeyini
gostermektedir; cizgiler ne kadar uzun ise, saglik merkezine erisim o kadar zor demektir. Analiz sonucunda, hangi
konutlarin saglik hizmetlerine daha yakin oldugu ve hangilerinin erisim agisindan zorluk yasadigi belirlenmistir.

4.6.2.3 ilkokul-Ortaokul-Lise Erisilebilirligi

Figiir 19: ilkokul-Ortaokul-Lise Erisilebilirligi Analizi

Eskisehir'de egitim hizmetlerine erisimi degerlendirmek amaciyla iki farkli network analizi gerceklestirilmistir. ilkokul
ve ortaokul diizeyindeki 6grencilerin ulagimini incelemek igin 400 metre erisim analizi yapilirken, lise 6grencileri igin
800 metre erisim analizi gergeklestirilmistir. Bu analizler, 6grenci konutlarindan okullara uzanan yollarin ne kadar
erisilebilir oldugunu belirlemekte ve 6grencilerin egitim kurumlarina ulasimindaki zorluklari ortaya koymaktadir.

4.6.2.3 Acil Toplanma Alanlarina Erisilebilirlik

| E J
Figiir 20: Acil toplanma Alanlarina Erisilebilirlik Analizi
Eskisehir'de acil toplanma alanlarina erisimi degerlendirmek amaciyla ulasim yollari izerinden 500 metrelik network

analizi gergeklestirilmistir. 500 metre icinde yer alan toplanma alanlari, olasi acil durumlarda halkin giivenli bir sekilde
ulasabilecegi noktalar olarak belirlenmistir. Elde edilen sonuglar, acil durum planlamasi ve halkin giivenligi icin kritik
oneme sahip olup, toplanma alanlarinin stratejik konumlandiriimasi ve ulasim aglarinin iyilestirilmesi konusunda
degerli bilgiler sunmaktadir. Ayrica, 6 Subat 2023'te yasanan deprem sonrasi bu tir analizlerin 6nemi daha da artmis,
kentin deprem riskine karsi hazirlikh olmasini saglamak igin gerekli dnlemler alinmistir.
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5. PLANLAMA KARARLARI
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Figiir 21: Plan Kararlarinda Vurgulanan Birlegsmis Milletler Siirdiiriilebilir Kalkinma Amaglari

Projemiz, Birlesmis Milletler’in Strdurilebilir Kalkinma Amaglari’na (SKA) odaklanmaktadir. Bu amaglar, 2030 yilina
kadar diinya genelinde insanlarin karsi karsiya kaldigi temel sorunlarin ¢ézimini hedeflemektedir. Projemizde
ozellikle 4; nitelikli egitimi vurgulamakta; tim kiz ve erkek ¢ocuklarinin Ucretsiz, hakkaniyetli ve kaliteli bir ilkogretim
ve ortadgretim almasini saglamayi ; 8; insana yakisir is ve ekonomik bliyimeye odaklanarak, istihdam olanaklarini
artirmayi ve ekonomik blylimeyi strdirtlebilir kilmayi; 9; sanayi, yenilikgilik ve altyapiyi 6n plana gikararak, altyapi
yatirimlarini tesvik ederek sirdirilebilir sanayi ve teknolojik gelismeleri desteklemeyi; 11; siirdirilebilir sehirler ve
topluluklar olusturmayi amaclayarak, sehirlerin kapsayici, gtivenli ve sirdirilebilir sekilde yapilandirilmasina katkida
bulunmayi; 13; iklim degisikligi ile miicadeleye yonelik acil eylemleri vurgulamakta; projemiz bu cercevede iklim
dostu uygulamalari tesvik etmektedir(Kiiresel Amaglar, 2022) . Bu planlama kararlari, stirdirulebilir bir gelecek insa
etme yolunda atilmis 6nemli adimlar olarak degerlendirilmektedir.

5.1 Proje Alaninin Belirlenmesi ve Problem Tanimi

Proje alaninin belirlenmesi, Eskisehir'in glineydogusunun stratejik ozellikleri ve mevcut analizlerle desteklenen gesitli
veriler dikkate alinarak gerceklestirilmistir. Bu bolge, tramvay hattinin mevcut oldugu ancak gevresinde hizmet
verebilecek bir alanin bulunmadigi bir konumda yer almaktadir. Space Syntax entegrasyon analizi, bu alandaki kirmizi
yollarin, gelisim potansiyelinin yiksek oldugu bolgeleri isaret ettigini ortaya koymaktadir. Bu baglamda, secilen
alandaki kirmizi yollar, daha buyiik gelisim alanlarinin belirlenmesinde kritik bir rol oynamaktadir.

Ayrica, kentin biylmesini kontrolli bir sekilde sinirlandirmak amaciyla bu bélge tercih edilmistir. Glineydoguda yer
alan bu alan, hem mevcut altyapinin etkin bir sekilde kullanilmasi hem de c¢evresel sirdirilebilirligin saglanmasi
acisindan onemli bir firsat sunmaktadir. Ar-Ge merkezi icin bu alanin secilmesi, hem ulasim hem de potansiyel gelisim
firsatlari gz 6niinde bulundurularak gergeklestirilmistir.

5.2 Proje Alanina iliskin Planlama Kararlari

Projemizde surdirulebilirlik ilkesi 6n planda tutulmustur. Eskisehir’in gelismisligi ve mevcut potansiyelleri, yapilan
detayl analizler sonucunda belirlenmis ve bu gelismiglig§in daha iyi bir sekilde planlanarak kontrollu bir sekilde
surdirilmesi hedeflenmistir. Sosyal yapinin dikkate alinmasi da 6nemli bir unsurdur; bu baglamda, Eskisehir’in bir
ogrenci kenti olmasinin avantajlari kullanilarak lniversite-sanayi isbirligini gliclendiren bir Ar-Ge merkezi kurulmasi
kararlastirilmistir.

Bu merkez, hem 6grencilere hem de sanayiye yenilik¢i ¢6ziimler sunma potansiyeline sahip olacak, boylece kentin
ekonomik ve sosyal dinamiklerini olumlu yonde etkileyecektir. Ayrica, kamusal alanlar olarak parklar ve meydanlar
olusturulmus, okul bahgeleri acil toplanma alanlari olarak kullaniimak {izere tasarlanmistir. Yesil altyapi
gereksinimleri tamamlanmis ve bu alanlarin cevresel siirdirilebilirlik agisindan énemli rol oynamasi saglanmistir.
Egitim ile tarim arasinda isbirligi yaparak, Eskisehir’in verimli toprak yapisini degerlendirerek uygun bahgeler ve
tarimsal projeler olusturulmasi planlanmaktadir. Boylece hem yerel ekonominin desteklenmesi hem de 6grencilere
pratik deneyim imkani sunulmasi hedeflenmektedir. Bu stratejik kararlar, Eskisehir’in gelecekteki siirdirilebilir
gelisimine katkida bulunmayi amaglamaktadir.
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5.3 Proje Alanina Dair Fikir ve Arayislar

VISION: TRI-DIMENSIONAL INTEGRATION
AMACLAR

KENTSEL FONKSiYONLAR ARASINDA FiziKSEL BUTUNLUGU GUGLENDIRME

¢ Kullanimda olmayan ve riskli alanlarin canlandirilmasi ve yeniden kullanimi
 Cesitli kentsel etkinlik bolgelerinin yeniden baglanmasi

* Entegrasyon alanlarinin diizenlenmesi

* Kentsel akslarin yenilenmesi

¢ Sektorel kesisim noktalarinin/araylzlerinin tekrar edilmesi

* Gelisim duglimlerini tetikleyerek yasam kalitelerinin artiriimasi

YEREL KiMLIGIN VURGUSUYLA SOSYO-KULTUREL BUTUNLUGU GUGLENDIRME

¢ Konut alanlarinda sosyal dayanigsmanin vurgulanmasi

o Farkli sosyal siniflarin bir araya getirilmesi icin kamusal alanlarin ve etkilegsimlerin
tesvik edilmesi

¢ Sosyal hizmetlerin artiriimasi

Bireysel motorlu ulagimin azaltilarak, motorlu olmayan ve toplu tasima

sistemlerine 6nem verilmesi

Dengesiz Gelisim

Economy

Dengeli Gelisim

|
N
T
E
G
R
A
T

|
(o)
N

« Motorsuz Ulagim
« Toplu tasima
« Arayizler
- « Yesil ve Mavi siireklilikler -

Blge 2: Anadolu Universitesi, Baksan Sanayi Bélgesi ve gevre
yolu, mahalleler arasinda ayirici bir etki yaratir.

Risk (Deprem | Sel | Zemin Yapisi)

Sosyal Vulnerabilite

Sosyal Ayrisma

Konut Kosullart

Mekansal Fragmentasyon (Kira fiyatlarina
gore)

Bélge 4: Anadolu Universitesi, Baksan Sanayi Bolgesi ve gevre
yolu, mahalleler arasinda ayirici bir etki yaratir.

« Risk (Deprem | Sel | Zemin Yapisi) ]

« Sosyal Vulnerabilite [ |

+ Sosyal Ayrisma EEN
« Konut Kosullari [N

+ Mekansal Fragmentasyon (Kira fiyatlanna | W

)
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1 Anadolu
mahalleler arasinda bir ayirici.

Balge Universitesi,

Risk (Deprem | Sel | Zemin Yapisi)

Sosyal Hassasiyet (yararlanabilirlik)

Sosyal Ayrisma

Konut Kosullari

Mekansal Parcalanma (Kira fiyatlarina gore)

Bdlge 3: Cevre yolu, mahalleler arasinda farklilik Frewndep

yarati.
« Risk (Deprem | Sel | Zemin Yapis) =
+ Sosyal Vulnerabilite EER
« Sosyal Ayrisma | N |
+ Konut Kosullari | B |
« Mekansal Fragmentasyon (Kira fiyatlarna [ 1

)

Bélge 5: Cevre yolu, mahalleler arasinda farklilik
yaratir.
« Risk (Deprem | Sel | Zemin Yapisi)
« Sosyal Vulnerabilite

« Sosyal Ayrisma

« Konut Kosullari

+ Mekansal Fragmentasyon (Kira fiyatlarina
gore)

Bolge 6: Universite ile sanayi arasinda TOKi
konutlarinin ortaya cikist kenarlari olusturur.

« Risk (Deprem | Sel | Zemin Yapisi)

Sosyal Vulnerabilite

Sosyal Ayrisma

Konut Kosullari

Mekansal Fragmentasyon (Kira fiyatlarina
gore)
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Eskisehir'in metropolitan alanina, kentsel ortamin surekli
degisen dinamikleri arasindaki iliskileri merkez alarak ok
boyutlu bir perspektiften yaklasmak, bu asamadaki
degerlendirmelerde karmasik iliskilerin yani sira mekansal
nedenleri ve sonuglarini vurgulamaktadir. Alanlarin bir arada
var olmasini saglamak mumkiin olmadigindan, metropolitan
alanin strdurdlebilirliginin saglanmasi hedeflenmektedir. Bu

baglamda, yerlerin karakteristik ozelliklerini gligclendirmek ve

onlari birer kulugka merkezi gibi islev gérmelerini saglamak,
ayni zamanda aralarindaki baglantilari  kuvvetlendirmek
amaglanmaktadir. Birlesmis Milletler tarafindan belirlenen
kentsel surdirulebilirligin  dort temel ilkesi, entegrasyon
hedeflerimizin parametrelerini tanimlamaktadir. Bunlarin yani
sira, yerel kimlik pargalarindan tiretilen Eskigehir Metropolitan
alaninin Gg¢ parametresi, ¢ok islevli kesisimlerin "araytzlerini"
ve merkezlerini olusturmak amaciyla netlestirilmistir.

Figiir 24: Dogrusal Olmayan iligki Modeli
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5.4 1/25.000 Arazi Kullanim Plani

Figiir 25: Eskisehir 1/25.000 Kentsel Gelisim Plani

Bu calisma, Eskisehir'deki mevcut sakinlerin sosyal durumu ve konut kosullari (izerine detayl bir kirilganhk analizi yaparak,
dezavantajli mahalleler icin kalkinma stratejileri gelistirmeyi amaglamistir. Analiz, sosyal kirilganlik gostergelerini ve risk faktorlerini
dikkate alarak bu mahallelerin gelisimini destekleyecek 6neriler sunmustur. Sehirde sanayi kuzeybati-giineydogu ekseninde,
Universiteler ise kuzey-gliney dogrultusunda konumlanmaktadir. Calisma, bu eksenleri gliglendirmek ve aralarindaki baglanti

noktalarinda etkilesim alanlari olusturmak tzerine odaklanmistir.

Sanayi ve Universiteler bu eksenlerde, sosyal tesisler, rekreasyon alanlari ve tarimsal sanayiyle iliskili ise tarim arazileri gibi bilesenler
olarak tasarlanmistir. Universiteler, yaratici merkezler, yesil alanlar, yurtlar ve ihtiya¢ duyulursa deneysel tarim ve biyogesitlilik
arastirma alanlarini icerecek sekilde ele alinmistir. Eski fabrika alanlari, Uretim sireglerine zarar vermeden kiiltirel alanlara
doénistirilmis ve bu sayede 6grenci-sanayi etkilesimi tesvik edilmistir.

Ek olarak, Baksan sanayi bolgesinin ekolojik bir sanayi alanina dénustirilmesi, oto tamir sanayi alaninin ise tarima dayali bir sanayi
bolgesi haline getirilmesi Onerilmistir. Ulasim agisindan, mevcut tramvay hattinin organize sanayi bolgelerine erisimi artirmak
amaciyla genisletilmesi planlanmistir. Sehir ceperlerinde, orman ve tarim alanlarinin kentsel genislemeyi sinirlamak igin kullanildigi,
koylerin ise tarim, hayvancilik, egitim ve sanayiye dayali kdyler olarak planlanmistir.

5.5 1/5.000 Kentsel Gelisim Plani

Figlir 26: Eskisehir 1/5.000 Kentsel Gelisim Plani
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5.5.1 1/5.000 Kentsel Hizmetler

Merkez-Alt Merkez iligkisi Ulagim Sistemi
== ? .

ATV T
S, A, IHRRTALES
Ry — ke

Figiir 27: Merkez-Alt Merkez iliski Haritasi Figiir 28: Ulagim Sistemi Haritasi Figiir 29: Ar-Ge ve Yaratici Merkez iliskisi Haritasi
1/5000 alani Odunpazari yerlesiminin dogusunda Porsuk Cayr’nin giineyinde kalan alanda yer almaktadir. Alanin dogusunda Eskisehir

0SB, batisinda ise Baksan Sanayi Sitesi bulunmaktadir. 1/25000 6lgekli planimizdan gelen Ar-Ge kampisi alanini bu iki sanayi
arasinda, ayni zamanda da sehir merkeziyle baglayacak islevde olmasini istedik. Bunun igin tramvay hatti Ar-Ge kampus igerisinden
gececek sekilde yeniden dislindlmugstir.

5.5.2 1/5.000 Ar-Ge Kampiisii Geligimi

Ar-Ge kampusinin daha kiguk 6lgeklerde daha kompakt bir sekilde hizmet verebilmesi ve Ar-Ge’nin yansimalarinin sehir merkezine
ve sanayiye de ulasmasi igin yaratici merkezleri olusturduk. Bu merkezler daha ¢ok 6grencilerle beraber g¢alisan, Ar-Ge ile sirekli
iletisim halinde olan ve birbirlerinden beslenen merkezlerdir. Bu merkezlerde ortak ¢alisma alanlari, atdlyeler, sergi gibi kullanimlar
bulunmaktadir. Bu merkezlerin ana amaci, Ar-Ge'yi daha erisilebilir ve ulasilabilir kilmaktir.

P
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Figiir 30: Ar-Ge Uygulama Kurgusu . Figiir 31: Ar-Ge Sektor Kurgusu
Ar-Ge Kampusii temelde t¢ kullanimdan olugsmaktadir;

» Temel Arastirma,

» Uygulamali Arastirma

¢ Deneysel Arastirma

Temel arastirma, ticari veya pratik bir amaci olmaksizin bilgi ve anlayisi gelistirmeye odaklanir. Bunun igin Ar-Ge kampusinin
girisinde daha kuglk parsellerde daha siki bir dokuda bulunur. Uygulamal arastirma, belirli, pratik sorunlari ¢6zmeye odaklanan
amag odakli bir galismadir. Bu alan igin hem ofis hem de deney ve atélyeler igin daha genis alanlar sunulmustur. En genis mekana
sahip olan alan ise deneysel arastirmadir. Uriinlerin veya siireglerin test edilmesi, prototiplerinin gelistirilmesi ve iyilestirilmesine
odaklanir. Ar-Ge alaninin merkezinde, tramvay ¢evresinde ise daha ¢ok sosyal tesisler, ginliik kullanimlar bulunmaktadir.

Bu Ug farkh fonksiyon ayrica kendi igerisinde sektorlere de ayrilmaktadir. Bu sektorler Eskisehir’in ihtiyaci olan siurdirilebilirlik,
enerji, tarim gibi sektorlerden olusmaktadir. Bu sektorler Eskisehir'in gegmisten gliniimiize sahip oldugu tarim-sanayi-Universite
iliskisini desteklemek, mevcutta gelismekte olan sektorlere destek olmak ve iklim degisikligi konusu igin enerji ve ulasim alaninda
inovatif ¢ozlimler Gretme amacini tagimaktadir. Ar-Ge kmapdsu igersinde bulunan baslica sektorler;

« Kentsel Strdirilebilir Gelisim ve Ulagim

« Tarim, Hayvancilik, Dogal Bilimler Gelisimi ve Korunmasi

» Sosyal Bilimler, Sosyal Sturdurulebilirlik,

» Sanayi, Teknoloji ve Mihendislik Geligimi
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5.6 1/1.000 Ar-Ge Kampiisii- Konut Gelisim Plani
5.6.1 Arge-Kampiisii Gelisim Modelleri

Triple Helix modeli, Universiteler, sanayi ve hiikiimet arasindaki isbirligine dayali bir inovasyon modelidir. Bu l¢ aktor arasindaki
etkilesim, Ar-Ge sireglerini hizlandirmak, yeni teknolojiler gelistirmek ve ekonomik biyimeyi tesvik etmek amaciyla 6nemlidir.
Universiteler, bilgi ve arastirma ireten merkezler olarak, sanayi ile isbirligi yaparak bu bilgileri uygulamali Griin ve hizmetlere
dondgsturir. Hikimet ise bu slreci tesvik eden politikalar ve altyapilar saglayarak, diizenleyici ve destekleyici bir rol Gstlenir( Cai ve
Etzkowitz, 2020). Eskisehir'de 6nerilen bir Ar-Ge alaninda bu model, tniversitelerin yaratici ve bilimsel bilgi Gretmesini, sanayinin bu

bilgiyi uygulamasini ve hikimetin de bu isbirligini tesvik etmesini igerir.

Multiple Helix modeli ise Triple Helix'in 6tesine gegerek, diger paydaslari da dahil eder. Bu modele yerel toplum, STK'lar, girisimcilik
ekosistemi gibi aktorler de eklenir. Boylece inovasyon stirecinde daha genis bir ag olusturulur ve toplumsal gelisim, strdtrulebilirlik,
cevresel faktorler de géz onunde bulundurulur (Borah et al., 2023) . Ar-Ge alani, yalnizca sanayi ve Universite isbirligiyle sinirh
kalmaz; ayni zamanda yerel toplumu ve sosyal aktorleri de siirece dahil ederek ¢ok yonli bir inovasyon ortami yaratmayi hedefler.

Akademi

o

3 3 Toplum

Akadem|

Deviet Sanayi 4,

Deviet Sanayl a“

Triple Helix Multiple Helix

Figiir 32: Triple Helix ve Multiple Helix Modelleri
Deneyimsel 6grenme ortami, 6grencilerin ve arastirmacilarin teorik bilgilerini gercek diinya uygulamalariyla pekistirdigi, problem

¢dzme ve inovasyon siireglerine dogrudan katildiklari bir egitim modelidir(Zhou & Dahal, 2024) . Ar-Ge kampisiinde, bu ortam

dgrencilere sadece akademik bilgi saglamakla kalmaz, ayni zamanda onlari gercek sanayi projelerine dahil eder. Ornegin, 6grencilere

sanayi tesislerinde staj, arastirma projelerine katilim ve uygulamali deneyler yapma imkani sunulur. Bu ortam, yaratici diisinme ve

yenilikgi ¢cozimler tGretme becerilerini gelistirir.

Uygulamali arastirma ve tasarim, akademik arastirmalarin teoriden gikarilarak pratik problemlerin ¢6ziimiine odaklanmasidir. Ar-Ge
alaninda bu, lniversitelerin ve sanayi ortaklarinin birlikte ¢alisarak yeni Griinler, hizmetler ve siiregler gelistirdigi bir isbirligi modeli
anlamina gelir(Zhou & Dahal, 2024) . Ornegin, agro-endiistri projelerinde Universiteler tarafindan gelistirilen yeni tarim teknolojileri,
sanayi ortaklari tarafindan sahada test edilerek uygulanabilir hale getirilir. Tasarimla birlestirildiginde, uygulamali arastirma sadece

bilimsel gelismeler degil, ayni zamanda estetik ve islevsel ¢ozimler sunar, bu da endustriyel Gritinlerin daha yenilikgi ve kullanic
dostu olmasini saglar.

Baglantili Endustriler, bir Ar-Ge kampusiinde yer alan farkli sektorler arasinda isbirligini gliglendiren endustrilerdir. Bu endustriler,
sinerji yaratarak ortak projeler ve inovasyon alanlarinda birlikte galisirlar(Zhou & Dahal, 2024) . Eskisehir'de kurulacak Ar-Ge
alaninda, tarim, teknoloji, egitim ve enerji gibi sektérler birbiriyle entegre calisabilir. Ornegin, tarim endustrisi icin gelistirilen bir
teknoloji, enerji sektoriiyle entegre edilerek yenilenebilir enerji ¢géziimleri sunabilir. Bu yaklasim, inovasyonun hizlanmasina ve gesitli

sektorlerde katma deger yaratilmasina katki saglar.

Bilgi Uretimi

- _o_el'_\i:.'(x-u"ﬁé;@m-;;
- o

PROTATIP .

GELISTIRME

e

Loy
.___-blu.u;g\w‘- s

KULUGKA
MERKEZI

Ogrenme

Girigimeilik
&
iletigim

ig&Uretim
Deneyimi

Sanayi

I g

Figiir 33: Ogrenme, AR-GE ve Sanayi iliskisi Figiir 34: Sanayi, Egitim ve Ogrenme Sekilleri iliskisi
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5.6.2 1/5000 KENTSEL TASARI
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Figiir 35: 1/1000 Kentsel Tasarim Plani
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Figiir 36: Kullanici, Peyzaj ve Yapili Gevre iliskisi
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5.6.2.1 Zorluklar, Potansiyeller ve Temalar

TEMALAR STRATEJILER
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Figiir 37: Tema, Stratejiler Zorluklar ve Potansiyeller
5.6.3 Bina Tipolojileri ve Tasarim Kodlari
5.6.3.1 Mevcut Konut Tipolojileri
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Figiir 38: Eskisehir’deki Mevcut Konut Tipolojileri

Eskisehir'de bina turleri ve formlarini belirlemek igin kullanilacak bazi temel faktorler sunlardir:

Diiz veya hafif egimli ¢atilar. 1920'lerde apartman binalarinin ortaya ¢ikisi.

Odunpazari Evleri: Geleneksel ahsap karkas evler. Bu evler genellikle geleneksel Osmanli mimari unsurlarini barindirir ve miize,
misafirhane veya kafe olarak kullanilir.

Sokaklarin organik yapisi.

Dar sokaklarda bitisik binalarin zemin katlarinda genellikle garajlar bulunur.

Ticari caddelerde binalarin cephelerinin sokaklarla guigli iligkisi.

Yerlesim merkezlerinde yogun kentsel doku.

Koyler ve kirsal kasabalarda gevsek kentsel doku ve gesitli bina hizalari.
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5.6.3.2 Oneri Konut Tipolojileri
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Figiir 39: Oneri Konut Tipolojileri ve Yiikseklik Kararlari

Farkl arazi kullanimlarinda gesitli konut tipolojileri tercih edilmistir. En fazla 6 kath konutlar onerilmistir. Bina tasarim kurallari,
ulasim sistemi ile sekillenen yogunluk kategorilerine gére belirlenmistir. Ticaret bolgelerinde maksimum 6 katl yapilar, karma konut
ve ticari kullanim bdlgelerinde ise en fazla 4 katli yapilara izin verilmistir. Sosyal Konut alaninda ise en fazla 6 katl olacak sekilde farkl
tipoloj,lere yer verilmistir. Sosyal konut bireysel, aile ve kirsal yasama hizmet edecek sekilde 3 farkli konuttan olusmaktadir.
Merkezden uzaklastikga, genis avlulu ve az kath yapilar tasarlanmigtir. Her bir konut bolgesi, uygun olgekte ve sayida otopark alanina
sahiptir.

Konutlarin kat ylksekliklerindeki degisikligin belirlenmesi ise, aktivite ya da tramvay sokagina bakan yapilarin daha yuksek katl
olmasiyla parsel igerisinde kapalilik yaratma amaciyla belirlenmistir. S6z konusu kural, ayni zamanda parsel igerisindeki i¢-dis

dengesini saglamaktadir.

5.6.3.3 Oneri Konut Tipoloji Yogunluklari
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Figiir 40: Oneri Konut Tipolojilerinin Yogunluklari

5.6.4 Yol Kesitleri
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Figlir 41: Yol Kesitleri
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5.6.4.1 Genel Ulasim Plani

Figiir 42:. Genel Ulagim Plani

5.6.5 Sosyal Tesisler

proposed primary-secondary school design proposed accomodation area in R&D Campus
Figiir 43: Sosyal Tesis Alanlari 3 Boyutlu Gosterimleri

proposed municipality service area
Kamuya agik alanlar, iklim degisikligine karsi gevresel bir tampon olarak herkes igin erisilebilir ve davetkar olacak sekilde
tasarlanmistir. Ozellikle sosyal konutlarda, okullarda ve saglik merkezlerinde gida iiretimi, egitim ve toplum katilimi igin bostanlar
dahil edilmigtir.

Belediye hizmet alani ve yaratici merkezlerde karma kullanim prensibi benimsenmistir. Bu alanlar ofis, ¢alisma alani, etkinlik alani
egitim, yemekhane, atolyeler gibi kullanimlari biinyesinde bulundurur.

Figiir 44: Sosyal Konut Alni 3 Boyutlu Gosterimi

Sosyal konut alanlarinda Ar-Ge gelisimiyle beraber gelecek olan geng profesyoneller, aileler ve halihazirda tarimla ugrasan ve kirsal
kesimde yasayan insanlar igin farkl kullanimlar sunulmustur. Farkl sosyo-kiltirel gegmise sahip insanlarin bir arada yasamasi igin
gerekli olan altyapi hizmetleri ve katihm igin yine bostanlar ve kiglik dlgekli mahalle tesisi sunulmustur.
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5.6.6 Ar-Ge Kampiisii Sektor Dagilimi ve Arazi Kullanimi

— Meslek Teknik Lisesi ——Kulugka Merkezi

Yazlimé Biligim

Sergi
& Ortak Galgma

Kaf
®| ewkinik & Girisimilik

Havacilk & Uzay
Makine & Tasanm

Acik Hava Spor
Alan

Enerjl & Cavre L
Figiir 45: Ar-Ge Kampiisii 3 Boyutlu Gésterimi Tagmm

5.6.7 Ar-Ge Kampiisii Tasarim Kodlari

Arastirma ve gelistirme (ARGE) alanlari, farkl sektoérlerin ihtiyaglarina gore cesitli fonksiyonlarla sekillenmistir. Temelde bes farkh

fonksiyon bulunmaktadir.
« Ofis
¢ Protatip
o Egitim
+ Uretim
o isbirligi

Arastirma ve gelistirme ortamlari, yalnizca teknik ve Gretim alanlariyla sinirh kalmayip, ¢alisanlarin sosyal ihtiyaglarini karsilayacak

sosyal tesislerle de zenginlestirilmistir, 6rnegin kres, bostan, etkinlik alani, sergi alani, spor salonu, meslek teknik lisesi, konaklama,

carsi, kafe gibi kullanimlar da burada yasayan insanlarin ihtiyaglarina hizmet edecek sekilde sekillenmistir.
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Figiir 46: Ar-Ge Alani Tasarim Kodlarinin 2 Boyutlu ve 3 Boyutlu Gosterimi
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