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MAVISEHIR PLANLAMA SURECI

Konu: Karsiyaka Ilgesi Mavisehir Mahallesi, 25470 Ada 2 Parselin Satis Siireci ve Bolgedeki
Planlama Siireci hk.

Karsiyaka Belediyesine ait hisse satis1 ile giindeme gelen, gesitli yonleriyle tartisilan ve
yakin donemde kent giindemini mesgul eden Karsiyaka ilgesi, Mavigehir Mahallesi, 25470 ada 2
parsele iliskin konuyu, bilimsel cercevede ele almak ve kentsel acgidan degerlendirebilmek
amaciyla, Karsiyaka Belediyesine iletilen 30.04.2020 tarihli ve 304 sayili yazimiz ile konuya iliskin
her tiirli bilgi ve belgenin Subemize iletilmesi istenmistir. Siire¢ bu asamada iken, 11.05.2020
tarihinde Karsiyaka Belediyesinin daveti iizerine konuya iligkin goériisme yapilmis, sonrasinda
Karsiyaka Belediyesinin 13.05.2020 tarihli yazis1 ile iletilen “Mavisehir Toplu Konut Alanina
Iliskin Rapor”, ilgili bilgi ve belgelerin yani sira Subemiz arsivinde yer alan ve yapilan arastirmalar
sonucunda ulasilan tiim bilgiler dogrultusunda s6z konusu parselin yer aldigi Mavisehir bolgesinin
imar plan1 ve dava siireci asagida kronolojik olarak 6zetlenmistir.

Mavigehir Bolgesi Uydu Goriintiisti

Mavisehir Bolgesinin Planlama Siireci
1. Mavisehir bolgesine yonelik ilk imar planinin, 21.12.1984 tarihinde onaylanan

1/1000 &lgekli Bostanli Imar Plani oldugu, sonrasinda 23.03.1989 tarihinde Tiirkiye Emlak
Bankasi’nin (TEB) talebi dogrultusunda, Denizbostanlis1 bélgesinde Atakent Projesi 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Plani Revizyonunun onaylandig,
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21.12.1984 Tarihli Bostanli Imar Planlar

2. O donem arazilerin maliki olan TEB tarafindan hazirlanan Denizbostanlisi’na
yonelik Atakent 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Revizyonunun, Belediye Hizmet Alan
belirlenmesi, kiy1 ve sahil seridinde kamuya acik bos ve genis alanlarin yaratilmasi amaciyla planda
kiy1 ve sahil seridinde onerilen otel, ticaret, giiniibirlik turizm plan kararlar1 yerine park kararinin
getirilmesi, yine planda Onerilen iskele, yat limani, marina plan kararlarinin, sportif amach yat
liman1 iskele olarak degistirilmesi ve sahil seridinde Onerilen rekreatif amacli yaya bantlarim
olusturacak kiy1 dolgusunun gerceklestirilmesi amaciyla “ilgili mercilerce onanli kiyi dolgusu
(iskele, yat limant harig) gerceklesmeden plandaki 17 m’lik yolun giineyinde bulunan kit cepheli
imar adalarinda uygulama yapilamaz.” Seklinde plan notu ilave edilmek iizere izmir Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 14.03.1991 giin ve 05.58 sayil1 karari ile uygun bulunarak 03.04.1991 tarihinde
onaylandigi,

Onayli planlara gore imar planlarinin uygulama prensiplerinin belirlenmesi amaciyla
donemin miilk sahibi TEB ile Karsiyaka Belediyesi arasinda 13.02.1991 tarihinde protokol
imzalandigi, protokol ile imar plani sinirlar1 igerisinde yer alan gecekondularin kaldirilmasinin,
dolgu alanlarmin yapimi, sosyal ve teknik altyapi alanlarinin diizenlenmesinin amacglandiginin
belirtildigi,

3. Onayli nazim imar plani dogrultusunda hazirlanan ve Karsiyaka Belediye Meclisinin
28.02.1991 giin ve 164 sayil karar ile kabul edilen Tiirkiye Emlak Bankas1 A.S. Denizbostanlisi
1/1000 6lcekli Revizyon Imar Planinin (Atakent Imar Plani), imar adalarindaki insaat alanlari %5
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arttirilmak {izere Izmir Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan 09.12.1991 tarihinde degisiklikle

onaylandig1 ve bugiinkii imar adalarinin formu kismen bu planlarla olusturuldugu,
3 m =3 3

09.12.1991 Tarihli Atakent Imar Plam

4. 3621/3830 Sayili Kiy1 Kanunu ve ilgili Yonetmeligi kapsaminda sahil seridine
iliskin TEB tarafindan hazirlanan revizyon imar planlarinin, Karsiyaka Belediye Meclisinin
24.08.1993 giin ve 55 sayili karar ile kabul edilerek, izmir Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan
10.06.1994 tarihinde, ilgili mevzuat geregi Baymdirlik ve IskAn Bakanlig: tarafindan 1995 yilinda
onaylandig1,
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10.06.1994 Tarihli TEB Denizbostanlisi Sahil Seridi Imar Plan:

5. Onaylt imar plan1 simirlart iginde yer alan Yali Mahallesindeki gecekondu
probleminin ¢oziimiinii iceren 13.02.1991 tarihli protokolde belirli hususlarin hayata gecirilmesi
amaciyla, protokoliin 4-1 maddesi hiikmiine dayamlarak TEB, Izmir Biiyiiksehir Belediyesi ve
Karsiyaka Belediyesi arasinda yapilan Ek Protokoliin, Karsiyaka Belediye Meclisinin 05.07.1995
giin ve 39 sayili karar1 ile kabul edildigi, ek protokole gore 09.12.1991 tarihli protokol
dogrultusunda Karsiyaka Belediyesine devredilmesine karar verilen 25259 ada 1 parselin TEB’e,
TEB’in Ornekkdy’de hazine arazisi satin alarak gecekondu sorununun ¢dziimii amaciyla iiretecegi
sosyal konutlarin Karsiyaka Belediyesine devredilmesine karar verildigi, karsilifinda, 25259 ada 1
no.lu parselin %50’si kadar ingaat alaninin, 1995 yili Bakanlik onanli imar planindaki imar
adalarina dagitilmasina karar verildigi,

6. TEB ile Karsiyaka Belediyesi arasinda yapilan protokollerin gegerliliginin
saglanabilmesi amaciyla hazirlanan 1/1000 6lgekli izmir Denizbostanlis1 Kiyr Kesimi Revizyon
Imar Planinin, Izmir Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan 14.04.1997 tarihinde onaylandigi,
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14.04.1997 Tarihli Bostanli-Mavisehir Revizyon Imar Plan:

7. Dokuz Eyliil Universitesi Mimarlik Fakiiltesi Sehir ve Bolge Planlama Boliimii
tarafindan hazirlanan Tiirkiye Emlak Bankas1 A.S. izmir Denizbostanlis1 Revizyon Uygulama Imar
Planimin, Izmir Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan 21.10.1997 tarihinde onaylandig,

8. 1991 ve 1997 yillarinda onaylanan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planlari, plan
kararlar1 yoniiyle irdelendiginde, plan semasinin bazi degisiklikler disinda temelde farklilagsmadigt;
ancak, 1997 planlan ile yiiksek kathi konut ongoriildiigli, her konut adasinda genis ada igi yesil
alanlarin ve otoparklarin ada igerisinde ¢oziimlenmesinin Onerildigi, dort konut adasinda ve ticaret
adasinda insaat alanlarinin artirilmasi, birinde azaltilmasi, bazi yap1 adalarinin toplam ingaat alan
sabit kalacak sekilde birlestirilmesi vb. degisikliklerin 6nerildigi,

9. Devam eden siiregte TEB tarafindan Imar Kanunu’nun ¢ogunlukla 16. maddeleri
uyarinca yapilan imar uygulamalart ile, kamuya terki saglanarak olusan imar parsellerinde imar
mevzuatina uygun olarak yapilagmalar bagladigi,

10. Tiirkiye Emlak Bankasi A.S.’nin 17.09.1998 tarihinde tasfiyesi sonrasinda Mavisehir
bolgesindeki arazilerin miilkiyetinin, Emlak Konut Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi (Emlak Konut
GYO) ile Cevre ve Sehircilik Bakanligi Toplu Konut Idaresi Baskanligi’na (TOKI) gectigi,
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11.  Karsiyaka Belediye Meclisinin 04.06.2001 giin ve 08.16 sayili karar1 ile 1/5000
Olgekli Denizbostanlisi-Mavisehir Nazim Imar Plam Revizyonuna iliskin tavsiye karar1 alindig1 ve
s6z konusu Nazim imar Plan1 Revizyonunun, Izmir Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 04.03.2003
giin ve 05/13 sayili karari ile uygun bulunarak 20.05.2003 tarihinde onaylandigi,

S6z konusu revizyon ile Mavisehir bolgesinde siire¢ igerisinde gerceklesen yogunluk
artiglart sonucu degisen niifus ongdriileri ile yesil alan ve sosyal donati dengelerinin yeniden
irdelendigi; protokoller ile belirlenmesine karsin geregi yerine getirilmeyen kararlar olmasi
nedeniyle yap1 yogunlugunun azaltilmasinin amaglandigi, fakat 1/5000 Olgekli Denizbostanlisi-
Mavisehir Nazim imar Plani1 Revizyonu sonrasinda iist 6lgekli plan dogrultusunda 1/1000 &lgekli
uygulama imar plani1 hazirlanmadig,

Emlak Konut GYO’nun, 1/5000 Olgekli Denizbostanlisi-Mavisehir Nazim Imar Plam
Revizyonunu, yargiya tasidigi ve Izmir 4. Idare Mahkemesi’nin 2003/1248E. sayis1 ile agilan
davada, 15.12.2004 giin ve 2004/1600 sayil1 karar ile Mavisehir bolgesinde olusan gelisme sonucu
ortaya ¢ikan ¢ekim giicii nedeniyle karsilanmasi zorunlu hale gelen yesil alan, otopark vb. kamu
alanlarin temini amaciyla hazirlanan revizyon imar planinin bilirkisi raporu dogrultusunda sehircilik
ilkeleri, planlama esaslar1 ve kamu yarar1 ile imar mevzuat1 ve hukuka uygun bulundugu ve davaci
Emlak Konut GYO’nun planm iptaline yonelik talebinin reddedildigi, Danistay 6. Dairesi’nin
18.09.2007 tarih ve 2007/4939 sayil1 karar ile de 2003 yil1 onayli Nazim Imar Plan1 Revizyonunun
kesinlestigi,

12. Karsiyaka Belediye Meclisinin 07.01.2005 giin ve 08/111 sayili karan ile uygun
bulunan Mavigehir Mahallesi, 25487 adanin batisinda yer alan Park alaninin Giiniibirlik Tesis Alani
olarak belirlenmesine iliskin 1/1000 &l¢ekli Uygulama Imar Plan1 Degisikliginin, Izmir Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 16.01.2006 tarih 05/8 sayili karar ile, yapilasma kosullarinda diizenleme
yapilmak tizere 20.02.2006 tarihinde degisiklikle onaylandigi,

13. [zmir Valiliginin 28.03.2006 tarih ve 3128 sayili islemi ile Mavisehir yerlesiminin
cok biiyiik bir boliimiiniin 2985 sayili Toplu Konut Kanunu’nun 4. maddesi ve Toplu Konut Idaresi
Kaynaklarmin Kullanim Sekline iliskin Y&netmelik’in 25. maddesine gore Toplu Konut Iskan
Sahasi olarak belirlendigi,

14. TOKI istiraki Emlak Konut GYO tarafindan hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim ve
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Revizyonunun 29.05.2006 tarih ve 2006/2191 sayili Olur ile
Bagbakanlik Toplu Konut Idaresince onaylandigi ve Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
18.08.2006 tarih ve 02.673 sayil1 karar1 ile uygun gorildiigii,

Toplu Konut Alan1 olarak belirlenen bolgeye yonelik hazirlanan planlarin, 20.05.2003
tarihinde onaylanan Denizbostanlisi-Mavisehir 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani ile belirlenen
ingaat yogunlugunu 1/1000 Slgekli uygulama imar plani kararlari ile arttirdigy,

S6z konusu planin, onama s igerisinde Izmir 1 Numaral Kiiltiir ve Tabiat Varliklari
Koruma Kurulu tarafindan 1. Derece Dogal Sit Alani olarak belirlenen bir taginmazin yer almasi ve
planlarin askiya cikarilmamis olmasi nedeniyle izmir 3. idare Mahkemesi’nin 19.06.2008 tarih,
2007/1654E., 2008/1314 say1li karar1 ile iptal edildigi,

Bu siirecte, bolgenin Toplu Konut Alami ilanina yonelik 28.3.2006 tarihli igslemin iptaline
yonelik, izmir 4. Idare Mahkemesi’nin 2007/180E. sayili dosyas: ile gériilmekte olan davada,
05.03.2008 tarihli kararla s6z konusu islemin iptal edildigi, dolayisiyla séz konusu alanda TOKI nin
plan yapma yetkisinin sonlandirildigi,
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15. Bu alan1 kapsayan 1/25000 &lgekli izmir Kentsel Bdlge Nazim Imar Planinda aski
siirecinde yapilan itirazlar sonrasinda 29.05.2008 tarihli Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi karar1
ile degisikligin onaylandigi,

16. TOKI tarafindan onaylanan planlarin gecersiz hale gelmesi sonucunda plansiz kalan
alanda, Bayindirlik ve Iskan Bakanliginca 2004, 2005, 2006 ve 2007 yilinda revize edilen Kiyi
Kenar Cizgisi ile Bilirkisi Raporunda belirtilen hususlar1 dikkate alarak hazirlanan Mavisehir
1/5000 6lgekli Revizyon Nazim Imar Plani’nin Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisininin 09.08.2010
giin ve 01.946 sayili karari ile uygun bulunarak 01.09.2010 tarihinde onaylandigi,

S6z konusu imar planina karst agilan davalar sonucunda; Izmir 2. Idare Mahkemesi
tarafindan 14.07.2011 tarihinde, Izmir 3. Idare Mahkemesi tarafindan 04.08.2011 tarihinde ve Izmir
4. Idare Mahkemesi tarafindan 04.08.2011 tarihinde yiiriitmenin durdurulmasi karar1 verildigi;
Izmir 3. Idare Mahkemesi tarafindan 30.12.2011 tarihinde 2010/2220E., 2011/2356K. sayili karar
ile anilan imar planmn iptal edildigi, Izmir 2.1dare Mahkemesi’nin 2010/2064 esas say1l1 dosyas1
acilan davada hazirlanan bilirkisi raporunda; “Jeolojik ve jeoteknik etiitlerde ortaya konan zemin
sorunlart ve su baskini risklerini ortadan kaldiracak énlemler konusunda kisitlamalar getirmemesi”
hususunun bu planda dikkate alinmadigi ve sonrasinda onaylanan imar planlarinda ayni
eksikliklerin bulunmasi nedeniyle 2019 yil1 sonunda sel felaketi yasandigi,

17.  Plan onama smir1 kapsaminda hazirlanan imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporunun izmir Valiligi Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii tarafindan 27.04.2012 tarihinde
onayladigi,

18. Valilik Makaminin 25.11.2011 tarih ve 3/9563 sayili islemi ile Bostanli-Mavisehir
mevkiinde tekrar Toplu Konut Alani ilan edildigi,

19.  S6z konusu bolge ile iliski olan Sedde Amagli Imar Planlarinin, izmir 2.Idare
Mahkemesinin 06.05.2010 tarih ve 2010/133 Esas, 2010/616 Karar ile iptali sonrasinda, Izsu Genel
Miidiirliigii tarafindan talep edilen Mavisehir Yerlesimi Istinat Duvari(Sedde) Amagli 1/5000
olcekli Nazim Imar Planmin izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.07.2014 tarih ve 647 sayili
karari; 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani ise Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.07.2014 tarih
ve 648 sayili kararlar ile 3621 sayili Kiy1 Kanunun 7. maddesi kapsaminda degerlendirilmesi i¢in
Cevre ve Sehircilik Bakanligina iletildigi,

20. Mavisehir Toplu Konut Alan1 1/25000, 1/5000 ve 1/1000 6l¢ekli Planlarin, Cevre ve
Sehircilik Bakanlig tarafindan miilga 644 sayili Kanun Hilkmiinde Kararname ile verilen yetkiye
dayanarak Bakanlik Makaminin 17.05.2012 tarih ve 7748 sayili Olur’u ile onaylandigi, aski
stirecinde yapilan itirazlarin degerlendirilmesi sonrasinda Bakanlik Makaminin 18.09.2012 tarih ve
14618 sayili Olur’u ile yeniden onaylanarak 03.10.2012-01.11.2012 tarihleri arasinda askiya
cikarildigi, bu planlara Karsiyaka Belediye Baskanligi'nca Izmir 2. Idare Mahkemesi nin
2013/1349E. sayili dosyasiyla iptal davasi acildig,
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MAVISEHIR TOPLU KONUT ALANI
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
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18.09.2012 Tarihli Imar Plam

21. Mavisehir—Denizbostanlis1 Yerlesim Alani igerisinde kalan bolgenin Toplu Konut
Alani ilan edilmesine iliskin Izmir 2. Idare Mahkemesi’nin 2012/1679E. sayili dosyast ile agilan
davada, 22.10.2013 tarihinde yiiriitmeyi durdurma, 03.04.2014 tarihinde iptal karar1 verildigi,
Danistay 16. Dairesi’nin 14.11.2014 tarih, 2014/4954 E, 2014/6629 K. sayili karar ile yerel
Mahkeme kararinin bozuldugu

Toplu Konut Alanmi ilaninin yiriitmesinin durdurulmasina iligkin Mahkeme kararinin
gerekeesinin, “Izmir Ili, Karsiyaka Iicesi, Mavisehir- Denizbostanli yerlesim alan: icerisinde yer
alan bolge icin alinan toplu konut ilan kararmmin, 2985 sayui Toplu Konut Kanunu’nun amacina,
Yasa’nin 4. maddesinde yer alan ¢evre ve imar biitiinliigiiniin bozulmamas: ilkesine ve Toplu Konut
Idaresi Kaynaklarimn Kullamm Sekline Iliskin Yonetmelik ve Toplu Konut Kredi Uygulama
Yonetmeligi hiikiimlerine gére yapilabilirlik ve kamu yarar: olgiitlerine uygun olmadigi” esaslarma
dayandirildig,

22, Toplu Konut Alani ilan kararimin yiriitmesinin durdurulmasma paralel olarak,
bolgenin toplu konut alan1 olmasina dayanakla Cevre Sehircilik Bakanliginca yapilan ve ¢ok sayida
iptal davasina konu olan planlar acisindan da yiiriitmenin durdurulmasi yoniinde kararlar verildigi,
ilk olarak Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanhigi tarafindan, Izmir 2. Idare Mahkemesi’nin
2013/700E. sayili dosyasi ile acilan davada verilen yiirlitmenin durdurulmast kararinin, Cevre
Sehircilik Bakanligi tarafindan 25.02.2014 tarih ve 58802856-641.04-41/33051 sayili yazi ile
Karsiyaka Belediyesine iletildigi,

Izmir Biiyiiksehir Belediyesinin agmis oldugu plan iptali davas1 ve diger plan iptali talepli
davalarda verilen yiiriitmenin durdurulmas: kararlarmin dogrudan gerekgesini “Izmir Valiliginin
Toplu Konut Alam ilan kararmin vyiiriitmesinin durdurulmasi yoniindeki  Izmir 2. Idare
Mahkemesi’nin 22.10.2013 tarih, 2012/1679E. sayili kararinin” olusturdugu,

Karsiyaka Belediye Baskanliginca Izmir 2. Idare Mahkemesi’nin 2013/1349E. sayil1 dosyas1
ile agilan davada, 10.04.2014 tarih ve 597 say1 ile s6z konusu planlarin iptal edildigi ve verilen iptal
kararinin Bakanlikca temyiz edilmesi iizerine Damistay 6. Dairesi’nin 25.11.2014 tarih ve
2014/6068E., 2014/7642 sayili ilam1 ile yerel Mahkemece verilen iptal kararmin bozulmasina
hiikmedildigi, Danistayca verilen bozma kararinin gerekgesinin, bolgenin toplu konut alani olarak
ilanma yonelik Valilik isleminin iptali yoniindeki Izmir 2. idare Mahkemesi kararmin Danistay 10.
Dairesi’nin 14.11.2014 tarih ve 2014/4954E., 2014/6629 sayili karar1 ile bozulmus olmasina
dayandirildigi,

23. Toplu Konut Alan Sinir1 iptal edilen ve plansiz kalan bolgede hazirlanan 1/5000
olgekli Nazim Imar Planinin, izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 17.10.2014 giin ve 05.947
sayil1 karartyla uygun bulunarak onaylandigi,

Sonrasinda Karsiyaka Belediyesi tarafindan hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1
onerisinin, Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.03.2015 giin ve 05.305 sayili karariyla;
“Toplu Konut Alami stmrimn ilamina yénelik Izmir Valiliginin 25/11/2011 tarih ve 9563 sayili
isleminin iptaline yénelik kararin temyiz incelemesi asamasinda Damistay 10. Dairesinin
14/11/2014 tarih, 2014/4954 E., 2014/6629 K. sayui Karari ile bozulmasi, Cevre ve Sehircilik
Bakanlig tarafindan onanan imar planlarina yénelik iptal karari veren 2. Idare Mahkemesi
Kararmmin da Danistay 6. Dairesinin 2014/6076 E., 2014/7644 K. sayuli, 2014/5512 E., 2014/8099
K. sayil, 2014/6050 E., 2014/7641 K. sayili Kararlari ile bozulmasi, dolayisiyla dava siirecinin
tamamlanmamasi” gerekgesiyle uygun bulunmadigi,

24, [zmir 2. Idare Mahkemesi’nin 09.11.2015 tarih ve 2015/288E., 2015/1462 sayil1 1srar
kararinin davali Bakanlik¢a temyizi sonrasinda temyizen inceleme yapan Danistay 6. Dairesi’nin
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06.062016 tarih ve 2016/1239E., 2016/3629 sayili ilam1 ile yerel Mahkemenin vermis oldugu 1srar
kararinin bozulmasina hiikkmedildigi,

Danistayca verilen bozma ilaminin gerekgesini ise; Izmir Valiliginin Toplu Konut Alani ilan
kararinin iptali kararinin Danistayca bozulmasi sonrasinda verilen israr kararmin {ist inceleme
mercii olan Damstay Idari Dava Daireleri Kurulu’nun 23.05.2016 tarih ve 2016/15E., 2016/211K.
sayil1 ilami ile bozulmus olmasinin teskil ettigi,

25. Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigiiniin 02.08.2016 tarihli yazisinda, Damistay 6.
Dairesince verilen kararlara iliskin Cevre ve Sehircilik Bakanligi Hukuk Miisavirligince bildirilecek
goriis dogrultusunda is ve islem yapilmasi gerektiginin belirtildigi; Karsiyaka Belediyesinin
yazisina cevaben iletilen 28.10.2016 tarihli yazisinda, Mavisehir bolgesinde Bakanlik¢a onaylanan
herhangi bir plan bulunmadig1; 02.02.2017 tarihli yazisinda da, Mavisehir Toplu Konut Alani Imar
Planlarma yonelik 17 adet davada verilen iptal kararlariin bir kismi1 bozulmus olmasina ragmen,
halen 9 adet iptal kararmin bulundugu ve bu dogrultuda Nazim Imar Plan1 ve Uygulama Imar
Planinin iptal durumunun devam ettigi seklinde degerlendirmede bulunuldugu,

26. Karstyaka Belediyesi arsivinde bulunmadig belirtilen Izmir Biiyiiksehir Belediyesi
Hukuk Misavirligi’nin 04.04.2017 tarih ve E.86833 sayili yazisinda, Cevre ve Sehircilik
Bakanliginca 2012 yilinda onaylanan imar planlarinin iptaline yonelik her bir mahkeme karar1 ayr1
ayr1 bozulmadik¢a iptal kararmin gecerliligini korudugu, dolayisiyla uyusmazlik konusu imar
planlarinin yiirtirliikte olmadiginin kabuliiniin gerektiginin ifade edildigi,

27. Mavisehir Toplu Konut Alanina iligkin Cevre ve Sehircilik Bakanliginca onaylanmis
1/25.000 6lgekli Kentsel Bélge Nazim Imar Plan Revizyonu, 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plani ve bu
kapsamda hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinin iptali istemine iliskin Izmir 2. Idare
Mahkemesi’nde goriilen davada, 28.06.2019 tarih, 2018/268E. ve 2019/874 sayili kararla davanin
reddine karar verildigi,

Temyiz siireci devam etmekte olan Izmir 2. Idare Mahkemesi’nin 28.06.2019 tarih,
2018/268E. 2019/874 sayili karar1, bolgeye iliskin dava siireclerini ve Toplu Konut Alani olmasina
dair teknik ve hukuki irdelemeyi 6zetlemekte, yargisal siiregler ve Danistay idari Dava Daireleri
Kurulu’nun 23.05.2016 tarihli, 2016/15E., 2016/211K. sayili nihai ilamu itibariyle bolgenin Toplu
Konut Alani oldugu ve toplu konut bdlgesi uygulamasina dair mevzuatin islerliginde ve Bakanligin
plan yapma yetkisinde hukuka aykiriligin bulunmadigi yoniinde hiikiim i¢erdigi,

28. Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirliigiiniin 01.10.2019
tarihli yazisi ile; Mavisehir Bolgesinde planlarin iptali i¢in acilan dava siireglerinin sonug¢landiginin,
tim davalarda verilen red karari dogrultusunda Mavisehir bolgesinde Cevre ve Sehircilik
Bakanliginca 2012 yilinda onaylanan planlarin yiiriirliikte oldugunun bildirildigi,

29. Karsiyaka Belediyesi tarafindan hazirlanan “Mavisehir Toplu Konut Alanma Iliskin
Rapor”da, Izmir 2. Idare Mahkemesi tarafindan verilen 28.06.2019 tarih ve 2018/268E. 2019/874
sayil1 “red” kararina yonelik olarak degerlendirme yapilarak,

Bolgenin yapilasma kosullar1 belirlenirken planlamanin temel unsuru olan niifus
ongoriilerinin bulunmamasi, siire¢ boyunca imar plani degisikligi yolu ile sosyal donati alanlariin
azaltilarak yapilasma yogunluklarinin artirilmasit ve bu durumun bdlgenin agik-kapali alan
dengesinde sorunlar olusturmasi, plan notlar1 ile planlar arasinda belirsizlik yaratan durumlarin
varlig1 ve plan notlar ile yapilasma kosullarinin artirilmasi, Karsiyaka Belediyesi ile TEB arasinda
imzalanan protokol hususlarinin yerine getirilmeyerek kamu yarar1 tagiyan kamusal kullanim
kararlarinin uygulanmamasi, kamunun deniz ile baglantisinin kesilmesi, Izmir biitiiniine hitap eden
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bir bolge niteligindeki alanda niifus ve trafik yogunlugunu artiran kullanimlarin ulagim sistemine
getirecegi yiikiin ayrintili degerlendirmesinin yapilmamis olmasi, plan degisikliginin planlamanin
esitlik ve adalet ilkesini zedelemesi gibi nedenlerle Mavisehir Toplu Konut Alan1 Planlari’nin bir
biitiin olarak imar mevzuat1 hiikiimlerine, kamu yararina, sehircilik ilkelerine ve planlama esaslaria
aykiriliklar tasidigina dair gerekgeler kapsaminda, Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan
17.05.2012 giin ve 7748 sayili Olur ile onaylanan Izmir Ili, Karsiyaka ilgesi, Mavisehir Toplu
Konut Alanina iliskin 1/25.000 dlgekli Kentsel Bolge Nazim Imar Plan Revizyonu, 1/5000 dlgekli
Nazim Imar Plam1 ve 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Planmin iptal talebiyle agilan davanin reddi
kararina iligkin Karsiyaka Belediyesince temyiz bagvurusunda bulunulmasima karar verildigi ve
siirecin halen devam ettigi, ayrica Karsiyaka Belediyesinin Cevre Sehircilik Bakanligina 2020
Mayis ay1 igerisinde iletmis oldugu yazida, Imar Kanunundaki degisikliklere istinaden, bdlgedeki
imar planinda “hmax=serbest” yapilasma kosullu imar adalarinda yap1 yiiksekliklerinin
diistiriilmesine ve bolgenin ¢evresel degerlerinin korunmasina yonelik plan degisikligi siirecinin
degerlendirilmesi gerektiginin belirtildigi,

gOriilmiistiir.
Imar Uygulama Siireci

1991 yili planin onaylanmasi sonrasinda; Karsiyaka-Semikler Mahallesi 39-40 pafta 786-
787-788-5653-5654-5656 no.lu parsellere iliskin 3194 sayili yasanin 16. maddesine gore hazirlanan
imar uygulamasinin Karsiyaka Belediye Enciimeninin 09.06.1994 tarih ve 1034 sayili karar ile
onaylandigi,

1. Bolgede Emlak Konut GYO ve TOKI miilkiyetine gecen tasinmazlarin bir
boliimiiniin 2010’lu yillarda gazete ilani ile satisa sunuldugu,

2. 2012 yilinda bos ve imarli parsellerin %91 inin (yaklasik 235.000 m?) Emlak Konut
Yatirim A.S. tarafindan ayni1 firmaya (Cengiz Insaat San. ve Tic. A.S) satildig,

3. 25493 ada 1 parsel ve 25494 ada 1 parselin imar planina gore yolda kalan
kisimlarinin bedelsiz terki ve terkten sonra olusan parsellerin imar planinda kapanan yoldan ihdas
edilen 468,47 m2’lik kisim ile tevhidinin 3194 sayili Yasa’nmin 17. maddesine gore parsel
sahiplerine hisseleri oraninda satilmasinin, Karsiyaka Belediye Meclisinin 01.03.2013 giin ve 44
sayili karariyla uygun goriildiigii ve imar uygulamasinin Tapu Miidiirliigliniin 19.04.2013 tarih ve
10662 yevmiye nosu ile tescil edildigi ve dolayisiyla 25494 ada 3 parselde 468,47 m2’lik Karsiyaka
Belediyesi hissesi olustugu,

25494 ada 3 parselde 468,47 m2’lik Karsiyaka Belediyesi hissesinin yeni olusacak giineyde
bulunan 5 nolu parselde kalacak sekilde rizaen ifraz isleminin Karsiyaka Belediye Meclisinin
04.07.2013 tarih ve 127 sayili karar ile uygun goriildiigii,

Parseldeki diger hissedar tarafindan 14.08.2013 tarihinde iletmis oldugu talebi
dogrultusunda, Karsiyaka Belediyesi Enciimeninin 15.08.2013 tarih ve 2339 sayil karariyla 25494
ada 5 parseldeki Belediye hissesine karsilik kat karsiligi ingaat sdzlesmesi yapilmast uygun
bulunarak, Karsiyaka 2. Noterligi’nin 22.08.2013 tarih ve 32905 yevmiye nosu ile kat karsiligi
insaat s6zlesmesinin imza altina alindig,

Mavisehir Bolgesi’ndeki imar planlari ile toplu konut alanina iliskin hukuki siire¢ nedeniyle,
konu parselde insaat sdzlesmesinin fiilen uygulanmasinda, insaat ruhsatinin diizenlenmesi ve yer
teslimi yapilmasinda gecikme yasandigi,
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S6z konusu hissedarin 30.07.2015 tarih ve 1411 sayili dilekgesinde, kat karsiligi insaat
sozlesmesinin feshedilmesi ve Belediye hissesinin bedelini pesin 6demek suretiyle satin alinmasi
talebinde bulunuldugu,

Karsiyaka Belediyesi Enclimeninin 01.12.2015 tarih ve 2588 sayili karar1 ile 25494 ada 5
parseldeki 468,47 m*’lik Belediye hissesinin diger hissedara satisina karar verildigi,

4. 25471 ada 1 parsel, 25470 ada 1 parsel ve 25495 ada 1 parselin, 13.01.2012
tarihinde Emlak Konut GYO tarafindan Cengiz Insaat San. ve Tic. A.S’ye satildig1, satis sonrasinda
31.10.2013 tarihli Karsiyaka Belediye Enclimeni karari ile, 25471 ada 1 parsel, 25470 ada 1 parsel
ve 25495 ada 1 parselin yiiriirliikteki imar planina gore imar parseli disinda kalan 6416,56 m*lik
kisimlarinin bedelsiz terki ve terkten sonra olusan parselin imar planinda kapanan yoldan ihdas
edilen 2293,01 m?lik kisim ile tevhidine, ayrica kapanan yoldan ihdas edilen 2293,01 m? x 1,40 =
3210,21 m* + 43656,20 m*> = 46866,41 m* toplam yapi ingaat alaninin yeni olusan parselde
kullandirilmasina karar verildigi, Karsiyaka Belediyesi’nin 06/07/2015 tarih ve 3502 sayili1 yazisi ile
Karstyaka Kadastro Birimi’ne parsellerin tevhidine iligkin islemin tescil edilmek iizere iletildigi ve
25471 ada 1 parsel, 25470 ada 1 parsel ve 25495 ada 1 parselin 08.09.2015 tarihinde tevhid
edilmesiyle 25470 ada 2 parsel olustugu, yoldan ihdas edilen kisimda Karsiyaka Belediyesinin
hisselendirildigi,
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Konu alanda yer alan parsellerin uygulama éncesi ve uygulama sonrast durumlart ile yoldan ihdas edilen
kisim

Kasrsiyaka Belediye Meclisinin 01.11.2019 tarih ve 196 sayili karari ile, 25470 ada 2
parseldeki 229301/2705945 (2293,01m?) Belediye hissesinin, 3194 sayili yasanin 17. maddesi
geregince parseldeki diger hissedara satilmasina, diger hissedarin satin almaktan imtina etmesi
halinde 2886 sayili Devlet Ihale Kanunu kapsaminda satilmasi veya Imar Kanunu’nun 17.

maddesine gore satilmasina karar verildigi,

26.11.2019 tarih ve 2183 sayili1 Enclimen karar1 ile, Belediye Meclisinin 01.11.2019 tarih ve
196 sayili karart ile uygun goriilmiis olan 25470 ada 2 parseldeki Belediye hissesinin satigina
yonelik 2942 sayili yasa kapsaminda olusturulan Kiymet Takdir Komisyonunun 15.11.2019 tarihli
raporuyla belirlenen 229301/2705945 (2293,01m?) Belediye hissesinin, m?si 14.000,00 TL’den
toplam 32.102.140,00 TL bedel ile diger hissedara satigina 31.12.2019 tarihine kadar gecerli olmak

iizere karar verildigi,
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Bedel Tespit Komisyonunca yapilan degerlemede emsal karsilastirma yontemi sadece farkl
bir ilgeden alinan ve mahkemece belirlenen degerin kiyas yontemi ile tasinmaza indirgenmesi ile
edinildigi, Belediyede ¢alisan memur personelden olusan Bedel Tespit Komisyonu karar1 son nihai
ve satiga esas karar olmadigindan bu kapsamda en yiiksek deger alindigi,

Karsiyaka Belediye Enciimeninin 31.12.2019 tarih ve 2650 sayili karar1 ile, Cengiz Insaat
San. ve Tic. A.S’nin 25.12.2019 tarihli bedele itirazinin reddedildigi, 04.02.2020 tarih ve 316 sayili
Enciimen karari ile, 31.12.2019 tarih ve 2650 sayili Enciimen kararinin ardindan Cengiz Ingaat San.
ve Tic. A.$’nin 30.01.2020 tarihli ikinci kez bedele itiraz ve tekliflerini iceren dilekcesinde, dilekge
eki TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.’nin hazirlamis oldugu 22.01.2020 tarihli Gayrimenkul
Degerleme Raporuna dayanakla m’si 8.700,00 TL’den tama iblag edilmek suretiyle toplam
20.000.000,00TL bedel teklif edildigi belirtilerek, satisa konu 25470 ada 2 parseldeki Belediye
hissesinin geldisi olan kok parsellerin 2012 yilinda Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligt
A.S. tarafindan ihale yontemi ile satiglar1 ve teklife konu parsele emsal nitelikteki 25494 ada 5
parseldeki Belediye hissesinin 2015 yilinda diger hissedara satisinin gergek satiglar olmasi
sebebiyle, bu gercek satislardaki bedellerinin giiniimiize uyarlamasi1 yoniinde hesaplama
yapilmasina ve bu yonde rapor diizenlenmesinin uygun goriildiigiine karar verildigi,

06.02.2020 tarih ve 329 sayili Enclimen karar1 ile, Kiymet Takdir Komisyonunun hazirladigi
06.02.2020 tarihli rapor ile 22.01.2020 tarihli Gayrimenkul Degerleme Raporunun birlikte
incelendigi belirtilerek, Karsiyaka Semikler Mahallesi 25470 ada 2 parseldeki 27.059,45 m? alanli
tasinmazin, Belediyeye ait 229301/2705945 (2293,01m?) hissesinin m?’si 8.700,00 TL’den tama
iblag edilmek suretiyle 20.000.000,00 TL bedelle parseldeki diger hissedara satisina 3194 sayili
yasanin 17. maddesi geregi karar verildigi,

goriilmektedir.

“Mavisehir Toplu Konut Alammna iliskin Rapor”unda bolgedeki vapi ruhsati
belgelerinin incelenmis oldugu belirtilerek bolgedeki imar durumu ve vapi ruhsati tarihlerini
iceren asagidaki tablo pavlasiimistir.

Ada/Parsel Imar Durumu Tarihi Ruhsat Tarihi
25492/1 14.11.2012 27.02.2013
25494/4 01.08.2013-08.09.2016- 23.08.2013-04.10.2013-07.12.2016-
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29.11.2016
10.03.2017
25494/5 01.08.2013-22.07.2016 23.08.2013- 22.07.2016
25489/1 16.02.2015 30.04.2015
25496/1 07.07.2017
25497/1 03.04.2013 10.10.2013- 24.10.2013
25473/1 05.05.2015 12.06.2013
25480/1 17.08.2012 12.06.2013
25479/1 17.08.2012- 05.05.2015 12.06.2013
25701/1 15.05.2015 09.10.2015
2527372 03.10.2018 30.10.2019
26076/3 21.11.2013

So6z konusu bolgenin planlama ve uygulama siirecine bakildiginda:

) Valilik Makaminin 25.11.2011 tarih ve 3/9563 sayili islemi ile Toplu Konut Alani

ilan edilmistir.

() Mavisehir Toplu Konut Alanmi 1/25000, 1/5000 ve 1/1000 Olgekli Planlari,
17.05.2012 tarih ve 7748 sayili Olur ile miilga 644 sayili KHK ile verilen yetkiye dayanarak Cevre
ve Sehircilik Bakanlifinca onaylanmig, aski siirecinde yapilan itirazlarin degerlendirilmesi
sonrasinda Bakanlik Makaminin 18.09.2012 tarih ve 14618 sayili Olur’u ile yeniden onaylanarak
03.10.2012-01.11.2012 tarihleri arasinda askiya ¢ikarilmistir.

° Toplu Konut Alam iptaline iliskin Izmir 2. Idare Mahkemesi’nin 2012/1679E.
sayil1 dosyast ile a¢ilan davada, 22.10.2013 tarihinde yiiriitmeyi durdurma karari, 03.04.2014
tarihinde iptal karar verilmis olup, iptal karar1 Damstay 10. Dairesince 14.11.2014 tarihinde
bozulmustur.

[ ) Planlarn iptaline iliskin Karsiyaka Belediyesince agilmis olan izmir 2. Idare
Mahkemesi’nin 2013/1349E. sayili dosyasi ile acilan davada 20.11.2013 tarihinde yiiriitmeyi
durdurma, 10.04.2013 tarihinde iptal karari verilmistir.

() [zmir Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigiiniin Subat 2014 tarihli yazs1 ile;
Bakanligin 18.09.2012 tarih ve 14618 sayili Olur’u ile onaylanan imar plani degisikliklerinin iptali
ve yiiriitmenin ikinci kez durdurulmasi talebiyle, izmir 2. Idare Mahkemesinin 2013/700 esasina
kayden agilan davada, 06.02.2014 tarihinde yiiriitmenin durdurulmasina karar verildigi belirtilerek,
yiiritmenin durdurulmasi kararinin icaplarina gore islem yapilmasi istendigi belirtilmektedir.

) [zmir 2. Idare Mahkemesi’nin 09.11.2015 tarih ve 2015/288E., 2015/1462 sayil1 1srar
kararinin davali Bakanlikca temyizi sonrasinda temyizen inceleme yapan Danistay 6. Dairesi’nin
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06.06.2016 tarih ve 2016/1239E., 2016/3629 sayih ilami ile yerel Mahkemenin vermis oldugu
1srar karari bozulmustur.

[ Cevre ve Sehircilik Bakanhgr’nin Ocak ve Mayis 2016 tarihli yazilarinda; dava
konusu alana yonelik planlarin Bakanliklarinca onaylandigi, planlara yonelik agilan 17 davada
alman iptal kararlarma iliskin Damistay 6. Dairesi tarafindan alinan 16 adet iptal kararmin
bozulmasina dair kararin Bakanliklarina iletildigi, bu asamada Idare Mahkemesi tarafindan yeniden
goriilmeye baglayan davalara yonelik olarak yeniden alinan dava konusu iglemin iptaline yonelik
kararlarin gere8i yapilmak {izere Bakanliklarina iletildigi, iptal kararlar1 geregine gore soz
konusu planlara yonelik islem yapilmamasi gerektigi belirtilmektedir.

) Karsiyaka Belediyesi Plan ve Proje Miidiirliigii’niin Temmuz 2016 tarihli, Cevre ve
Sehircilik 11 Miidiirliigiine hitaben yazilmis yazisinda, Danistay 6. Dairesi’nin 2016/924E.,
2016/3634 sayili karar1 geregi bahse konu alana iliskin planlarin durumu ve Belediyece uygulamaya
yonelik is ve islem yapilip yapilamayacagi hakkindaki goriislerinin bildirilmesi talep edilmistir.

) Cevre ve Sehircilik II Miidiirliigiiniin Agustos 2016 tarihli yazisinda; Danistay 6.
Dairesi tarafindan verilen kararlara iliskin Cevre ve Sehircilik Bakanligit Hukuk Miisavirliginin
goriislerine gére Mekansal Planlama Genel Miidiirliigiince bildirilecek goriis dogrultusunda is ve
islem yapilmasi gerektigi, Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii goriisii taraflarina intikal ettiginde
Karsiyaka Belediyesine iletilebilecegi belirtilmektedir.

) Karsiyaka Belediyesi Plan ve Proje Miidiirliigii’niin Cevre ve Sehircilik 1l
Miidiirliigiine hitaben yazmis oldugu Ekim 2016 tarihli sayili yazisinda; Bakanlik¢a 18.09.2012
tarihinde onaylanan imar planlarina ¢ok sayida dava agildig1 ve acilan davalarin sonuglandigi, son
olarak Danistay 6. Daire Bagkanligi’nin 2016/3629 sayili temyiz karar1 sonucuna gore kesinleserek
yiirlirlige giren planlarin taraflarina iletilmesi talep edilmektedir.

[ ) Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigiiniin Karsiyaka Belediye Baskanligina hitaben
yazmis oldugu Ekim 2016 tarihli yazisinda; s6z konusu planlara iliskin Danistay 6. Dairesince
verilen kararlardan sonra Bakanlik¢a (Mekansal Planlar Genel Miidiirliigii) onaylanmis herhangi
bir 6l¢ekte imar plam1 bulunmadigi belirtilmektedir.

) Karsiyaka Belediyesi Plan ve Proje Miidiirliigiiniin Cevre ve Sehircilik 1l
Miidiirliigline hitaben yazmis oldugu Kasim 2016 tarihli yazisinda; bolgeye yonelik yiirtirliikkte olan
imar plant bulunup bulunmadigi bilgisinin anlasilamadigi ve Bakanlik Makaminca 18.09.2012
tarithinde onaylanan imar planlariin ve gegerliliklerinin taraflarina bildirilmesi talep edilmektedir.

[ ) Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigiiniin izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanhg ile
Karsiyaka Belediye Baskanh@ina hitaben yazmis oldugu Temmuz 2017 tarihli yazisinda; soz
konusu alana yonelik 17 adet acilmis davada verilen iptal kararlarinin bir kistm bozulmus
olmasina ragmen, Bakanhkc¢a onaylanan planlara yonelik yiiriirlilkte 9 adet iptal kararn
bulundugundan, s6z konusu 18.09.2012 onama tarihli planlarin iptali durumunun devam
ettiinin Mekansal Planlama Genel Miidiirliigiince degerlendirilmekte oldugu, mahkeme
kararlarimin icaplarina iliskin olarak Mekansal Planlama Genel Miidiirliigiince tesis edilecek
isleme esas farkli degerlendirmelerin yapildigi hususlar1 géoz oniinde bulunduruldugunda
yapilacak islemlerde tereddiide diisiildiigii ve bu cercevede, Cevre ve Sehircilik Bakanhgi
Hukuk Miisavirligince soz konusu bozma kararlar1 kapsaminda ne tiir islem yapilmasi
gerektiginin ayrintih sekilde ac¢iklanmasinin istenildigi, Genel Miidiirliiklerine iletilen
herhangi bir goris bulunmadigl, bu kapsamda konunun Hukuk Miisavirligince
degerlendirilerek taraflarina bilgi verilmesinin istenildigi belirtilmektedir.
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[ Izmir Biiyiiksehir Belediyesi Hukuk Miisavirliginin Temmuz 2017 tarihli
yazisinda; Cevre ve Sehircilik Bakanh@inca 2012 yilinda onaylanan imar planlarinin iptaline
yonelik her bir mahkeme karar1 ayr1 ayr1 bozulmadik¢ca iptal kararmmin gecerliligini
korudugu, dolayisiyla uyusmazhk konusu imar planlarimin yiiriirliikte olmadiginin
kabuliiniin gerektigi ifade edilmektedir.

[ ) Karsiyaka Belediyesinin 2016, 2017 ve 2018 yillarindaki miinferit
yazismalarinda s6z konusu imar planlarin yiiriirliikte oldugu belirtilmektedir.

[ Cevre ve Sehircilik Bakanhginin Karsiyaka Belediyesine hitaben yazmis oldugu
01.10.2019 tarihli yazida; planlara iliskin acilmis olan tiim dava siireclerinin tamamlandigi ve
planlarin yiiriirliikte oldugu belirtilmektedir.

) Bu baglamda, imar planlarinin dayanag: niteligindeki Toplu Konut Alani iptaline
iliskin acilmis olan 2012/1679E. sayili dosyasinda alinmig yiiriitmeyi durdurma karar tarihi olan
22.10.2013 tarihli kararin teblig edildigi tarih ile Cevre ve Sehircilik Bakanligmin Karsiyaka
Belediyesine hitaben yazmis oldugu planlarin yiiriirliikte olduguna iliskin yazi tarihi olan
01.10.2019 tarihi arasinda planlarin gecerliligi bulunmamaktadir. Yapilan incelemede, bu
tarihler arasinda Karsiyaka Belediyesi tarafindan herhangi bir plan, imar uygulamasi, imar
durumu, yapi ruhsati, tevhid, ifraz, satis yapilmamasi gerekirken bu islemlere devam edildigi
tespit edilmistir.

Saygilarimizla.
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