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BAYINDIRLIK, IMAR, ULASTIRMA VE TURIZM KOMISYONU
BASKANLIGINA
6263386

Goriigiilmekte olan  teklifin gerceve l.maddesinin  asagidaki  sekilde
degistirilmesini saygilartmizl: arz ve teklif ederiz.

MADDE 1 - 3/7/2005 tarihli ve 5393 sayili Belediye Kanununun 73 tincii
maddesi agagidaki gekilde degistirilmistir.

"MADDE 73.- Belediye, belediye meclisi karariyla; konut alanlari, sanayi
alanlari, ticaret alanlar, 1oknoloji parklar, kamu hizmeti alanlari, rekreasyon
alanlar1 ve her tiirlii sosya! donati alanlart olusturmak, eskiyen kent kisimlarint
veniden insa ve restore etrnek, kentin tarihi ve kiiltiire] dokusunu korumak veya
deprem riskine karst tecbirler almak amaciyla kentsel doniigiim ve gelisim
projeleri uygulayabilir. Bir alanin kentsel doniisiim ve gelisim alani olarak ilan
edilebilmesi igin yukarida sayilan hususlardan birinin veya bir kacimmn
gerceklesmesi ve bu alamin belediye veya miicavir alan sinurlar igerisinde
bulunmas: sarttir,

Kentsel doniisiim ve gelisim proje alani olarak ilan edilecek yerin ; lizerinde
yap: olan veya olmayan imarl: veya imarsiz alanlar olmasi, yap: yiikseklik ve
yogunlugunun belirlenniesi, alanin bityilkliigliniin en az 5 en cok 500 hektar
arasinda olmasi, etaplar halinde yapilabilmesi hususlarimn takdiri miinhasiran
belediye meclisinin yetkisindedir. Toplami 5 hektardan 2z olmamak kaydi ile,
proje alani ile iligkili birlen fazla yer tek bir déniistim alan olarak belirlenebilir.

Kentsel doniisiim ve geligim proje alan1 olarak ilan edilen alan ve bu alan igin
yapilan degisik Slgeklcrdeki imar planlan ile parselasyon planlart hakkinda,
idare mahkemeleri tarafindan yuriitmeyi durdurma veya iptal karar
verilebilmesi igin, wvapilan islemin agikca hukuka aykiri olmasi sarttir.




Yiiriitmeyi durdurma veya iptal kararlarinin  kanunun hangi maddelerine
aykirilik sebebiyle verildigi agikea belirtilmek zorundadir.

Biiyiiksehir belediye ve milcavir alan simirlar: icinde kentsel doniistim ve gelisim
projesi alam ilan etmeye biiyliksehir belediyeleri yetkilidir. Bityitksehir belediye
meclisince uygun gorillmes: halinde ilge belediyeleri kendi simirlan icinde
kentsel doniisiim ve gelisim projeleri uygulayabilir.

Bilyiiksehir belediyeleri tarafindan yapilacak kentsel donfisim Ve gelisim
projelerine iligkin her Slcekieki imar plany, parselasyon plany, bina ingaat ruhsatt,
yap: kullanma izni ve henzeri tim imar islemleri ile igyerl agma Ve calisma
ruhsatlarint vermeye ve 3194 sayih fmar Kanununda belediyelere verilen
vetkileri kullanmaya bityiikgehir belediyeleri yetkilidir,

Kentsel déntsiim ve gelisini proje alanlarninda bulunan yapilarin bogaltilmast,
yikimi ve kamulagtiriimasinds anlagma yolu esastir. Kentsel déniisiim ve geligim
projesi kapsaminda bulunan gayrimenkul sahipleri ve belediye tarafindan
acilacak davalar, mahkemelerde dncelikle goriistiliir ve karara baglamur. Kentsel
doniigiim ve geligim proje ala alarinda, 2942 sayili Kamulagtirma Kanununun 27
nci maddesine gore verilerek kamulastrmamn aceleligi karari biiylksehir
belediye meclisi tarafindan verilir. Gayrimenkullerin kamulastirma bedelinin
tespitinde kentse! donlislim +e gelisim proje alam ilam tarihindeki rayic degert
esas altnir ve ddeme tarininde yillik enflasyon farka ilave edilir.

Kentsel doniisim ve gelisim alanlan icinde yer alan kamuya ait gayrimenkuller
harca esas deger tizerinden telediyelere devredilir.

Kentsel doniisim ve gelighn proje alanlarindaki gayri menkul sahipleri ve
24/2/1984 tarihli 2981 saytlt mar ve Gecekondu Mevzuatina Aykiri Yapilara
Uygulanacak Bazi islemler ve 6785 sayih fmar Kanununun Bir Maddesinin
Depistirilmesi Hakkinda Karuna istinaden, hak sahibi olmus kimselerle anlagma
saglanmas! halinde kentse! (Bnisim ve gelisim proje alaninda haklan verilir.
2981 sayth Kanun kapsaminia girmeyen gecekondu sahiplerine enkaz ve agag
bedelleri verilir veya belediye imkanlan Slgtisiinde kentsel dénilstim ve gelisim
proje alani diginda arsa Vey: konut sattst yapilabilir. Bu kapsamda bulunanlara
Toplu Konut idaresi Bagkanhig ile isbirligi yapilmak suretiyle konut satis! da
yapilabilir, Enkaz ve agag bedelleri arsa veya konut bedellerinden mahsup edilir.

Kentsel dontisim ve gelisim alant ilan edilen yverlerde belediyelere ait
gayrimenkuller ile belediyelerin anlasma sagladiflt veya kamulastirdip
gayrimenkuller tizerindeki ingaatlarn tamarml belediyeler tarafindan yapilir veya
yaptnlir,  Belediye ile anlasma yapmayan yel/veya belediyece
kamulastiniimasina gerek duyulmayan gayrimenkullerin szhipleri proje alaninin
herhangi bir boliminde parselasyon plam e kendilerine ayrilan ada veya



A

parsellerde imar haklarint kullanirlar. Belediye tarafindan kendilerine ayr1 ada
veya parselde yer verilen gayrimenkul sahipleri kamulastirmasiz el atma davasi
agamaz.

Kentsel doniisiim ve gelisim proje alanlarinda yapilacak alt yap: ve rekreasyon
harcamalari, proje ortak gideri sayilir. Belediyelere ait insatlarin proje ortak
giderleri belediyeler tarafindan karsilanir. Kendilerine ayn ada veya parsel tahsis
edilen gayrimenkul sahipleri tle kamulastirma dis: kalan gayrimenkul sahipleri,
sahip olduklart ingaatin toplam metrekaresi oraminda proje ortak giderlerine
katilmak zorundadir. Proje ortak gideri &denmeden yapilan binalara yapi
kullanma izni verilemez; su, Jogalgaz ve elektrik baglanamaz.

Doniistim alam st kesinlegtigi tarihte, bu sinrlar igindeki gayrimenkullerin
tapu kiitiig{iniin beyanlar hanesine kaydedilmek Uzere tapu sicil mildiirligling, | = o
paftasinda gosterilmek lizere kadastro midirligtine bildirilic. S¢z konusuf ' ¢¢
gayrimenkullerin kaydinda meydana gelen degisiklikier belediyeye bildirilir. PR
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Kentsel dénigitm ve gelisim alant ilan edilen yerlerde; ifraz, tevhit, siurli ayni n&bll""f
hak tesisi ve terkini, cins dedigikligi ve yap: ruhsat verilmesine iliskin ilemle
belediyenin izni ile yapihr. Bu yerlerde devam eden insaatlardan projeyq
uyguniugu belediye tarafinden kabul edilenier disindaki diger ingaatlar beg yil
sireyle durdurulur. Bu sirepin sonunda durdurma Kararnio devam edip|
etmeyecegine belediye tarafindan karar verilir. Toplam durdurma siiresi on yili
gegemez. \

1
Belediye, kentsel dontigiim ve gelisim projelerini gergeklestirmek amaciyla; imar 1
uygulamas) yapmaya, imar uygulamast yapilan alanlardaki tasinmazlarin
degerlerini tespit etmeye ve bu deger tizerinden hak sahiplerine dagitim yapmaya
veya hasilat paylagimint esas itlan uygulamalar yapmaya yetkilidir,

Kentsel doniigtim ve gelisim projelerinin uygulanmast sirasinda, tapu kayitlarinda
miilkiyet hanesi agik olan veya ayni haklan davali olan tasinmazlar dogrudan
kamulastinlarak bedelleri Mahkemece tayin edilen bankaya belli olacak hak
sahipleri adma bloke edilir. Belediye kentsel dénlislim ve geligim projelerinin
uygulama alaninda bulunan tasinmazlarin kamulastirilmast sirasinda veraset ilami
gikarmaya veya tapudaki kayit malikine gire islem yapmaya yetkilidir.

Kentsel donitsiim ve gelisim projesi kapsamindaki isler, 4734 saytl: Kamu Jhale
Kanununun kapsaminda bulunan idarelerle 75 inci madde gergevesinde ortak
hizmet projeleriyle gergeklestirilebilir,



GEREKCE

Bilindigi bibi, 3/7/2003 tarih ve 5393 sayils Belediye Kanununun 73 {incii
maddesi kentsel doniisim ve gelisim alam konusunda temel diizenlemeler
Sngbrmektedir, Kanunun yasalagmasindan bugiine kadar gelinen sfireste, isleyis
gbzlenmis olup, s6z konusu inaddedeki esaslarin yeniden diizenlenmesi yararh
gortlmistir.

Bu diuzenlemeler kapsaminda; Belediye Kanununun 73 fincl maddesi
degistirilmek suretiyle eskiyen kent kistmlarinin yeniden diizenlenmesi, kentin
warihi ve kiiltiirel dokusunun korunmasi ve deprem riskine kars: gereken
tedbirlerin alinmas: amaciyln kentsel doniisim ve gelisim alam uygulamasi
yapilabilecektir. Buna gore, centsel doniisiim ve gelisim proje alammin 5 ila 500
hektar arasinda olmasi ve gercktiginde etaplar halinde uygulama yapilabilmesine
de imkan tanmmustir. Bu korudaki uygulamalarla ilgili yetkiyi kullanacak organ
olarak belediye meclisi esas aitnmigur,

Kentsel doniisitm ve gelisim projelerinin uygulanmas: sirasinda yapilacak yargi
denetimi bakimindan da isleyisi kolaylagtiracak bazi esaslar GngOrilmiigtir.

Bu cercevede, ozellikle ylriitmeyi durdurma veya iptal karan verilebilmesi igin
vapilan islemin agikea hukuka aykim olmasmin aranacag hitkiim altina
almmustir, Uygulamada idar: islemlerin yapiimas: belli bir asamaya geldikten.
hak sahiplikleri olustuktar ve yaunm tamamlandiiktan sonra yiriitmey:
durdurma veya iptal karari verilebilmekte olup, bunun uygulanmasmea bazi
durumlarda fiilen imkansiz olabilmektedir. Ozellikle altyap: vatinmlarinda, bir
koprii kesinlesen imar planmna gore yapilip bitirildikten sonra veya bir
kanalizasyon hatti dosenip hizmete alindiktan sonra ya da kesinlesen imar
planina istinaden yapilasma belli asamaya geldikten sonra viirlitmeyi durdurma
va da iptal karart verildiginde; vapilan yatinmlann yikilmasi ve tesislerin
ortadan kaldirilmas: gibi fillen ve fiziken uygulanmasi zor veya imkansiz
durumlarla  kargilagiimamas idari hizmet gerekleri bakimindan dnem
tasimaktadir. Bundan dolavy, yiirtitmeyl durdurma veya iptal kararlarinda,
yiiriitmeyi durdurma veya iptal karannin kanunun hangi maddelerine aykir
oldugunun agikea belittilmes: hiikiim altina alinmugtir.

Biiyikgehir belediye sinurlan iginde yapilacak kentsel dontisim uygulamalarinda
biiyiiksehir belediyesi miinhasir yetkili olup, bliyiiksehir belediye meclisinin
uygun gormesi halinde ilge belediyelerinin de kentsel doniisim ve gelisim
projelerini uygulayabilmesine imkan verilmigtir.

Yine isleyisi kolaylagtirmak amaciyla 2942 sayilt Kamulagirma Kanununun 27
inci maddesine istinaden kullamlan, kamulastirmanin aceleligi kararinin da
biiyiiksehir belediye meclisi tarafindan alinmasina imkén verilmigtir. Kentsel
déniisiim ve gelisim proje alanlarindaki tasinmaz sahiplerinin 2981 sayili
Kanuna gore tabi olacagt usul ve esaslarda bu degisiklik kapsaminda
diizenlenmigtir.



Projelerin uygulanmasinda zsneklifi temin bakimindan Toplu Konut Idaresi
Baskanhg: ile isbirligi yapilmasina da imkén verilmisti. Bu projelerin
uygulamalarinda getirilen bir yenilik de, kentsel doniigiim ve gelisim proje
alanlarinda yapilacak altyap: ve rekreasyon harcamalarinin proje ortak giders
sayilacak olmasidir. Bu diizenleme kapsaminda ddniigiim ve gelislim proje
alanlarinda kendilerine ayr1 ada veya parsel tahsis edilen gayrimenkul sahipleri
ile kamulastirma dist kalan gzyrimenkul sahiplerinin sahip olduklar: ingaat m2 si
oraninda proje ortak giderine katilmas: hitkiim altina alinmigtir.

Kanun kapsaminda miilkiyet hakkina riayet bakimindan, Gayrimenkullerin
kamulastirma bedelinin tespitinde kentsel déniislim ve gelisim proje alam ilani
tarithindeki rayig degerin esas alinacaggi ve ddeme tarihinde yillik enflasyon
Farkinmn ilave edilecegi de diizenlenmistir.



